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ODUVODNENI ZMENY €. 3 UZEMNiHO PLANU JIVINA

a) Postup pfi pofizeni zmény €. 3 izemniho planu Jivina

Zastupitelstvo obce Jivina rozhodlo dne 29.8.2019 z vlastniho podnétu o pofizeni Zmény & 3 Uzemniho planu
Jivina zkrdcenym postupem podle § 55a stavebniho zakona. O jejim obsahu rozhodlo dne 17.1.2020. Méstsky tfad
Hofovice pievzal funkci pofizovatele dne 16.9.2019. Ze stanoviska Krajského ufadu Stfedoceského kraje ze dne
18.5.2020, SZ_061439/2020/KUSK, nevyplynula potieba posouzeni vlivii na Zivotni prostredl ani na zpracovani variant
fedeni. Na zékladé rozhodnuti zastupitelstva obce pofizovatel Za]IStl| zpracovani navrhu zmény uzemniho pIanu
Pofizovatel dne 15.10.2020 oznamil v souladu s § 55b odst. 2 vefejnou vyhlaskou zahajeni fizeni o Zméné & 3 Uzemniho
planu Jivina a zarover oznamil konani vefejného projednani dne 9.12.2020. Navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti
od 19.10.2020. Tim byl zéroveii doru¢en krajskému Gfadu a obci Jivina. V pfedepsané lhtité nebyly uplatnény zadné
namitky ani pfipominky, proto nebyly dotéené organy vyzvany k uplatnéni stanovisek.

Dokumentace zmény tzemniho plénu zpracované zhotovitelem v¢. oddvodnéni doplneneho pofizovatelem a
néavrhu uplného znéni po zméné byla predlozena zastupltelstvu obce Jivina. Po schvéleni Zmény & 3 Uzemniho planu
Jivina zajistil pofizovatel zpracovani uplného znéni Uzemniho planu po zméné & 3, které bylo jako pfiloha opatteni
obecné povahy - Verejné vyhlasky o vydéani Zmény & 3 Uzemniho planu Jivina zvefejn&no na Gfedni desce Obecniho
Gfadu Jivina. Nabyti G¢innosti zmény doplnil pofizovatel do schvalovaci dolozky.

b) Vyhodnocem koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v uzemi
Dilti zmény v krajin& vychazeji z pozadavkii nadfazené dokumentace ZUR SK a tykaji se tprav nadfazeného
(regionalniho) USES (Z3/No, ZS/N]O) a pozadavku na vymezeni dopravniho koridoru - obchvat Komarova
(Z3/11-D095). Zmény jsou navrZeny tak, aby byla zajisténa koordinace s navazujicim tzemim (Komérov, Zajecov).
Vyiez ZUR SK (koordina¢ni vykres) je uveden v pfiloze textové ¢asti odtivodnéni.

) Vyhodnoceni spInéni pozadavki obsaienych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu

V priibéhu platnosti uizemniho planu Jivina Zastupitelstvo obce piedloZilo nékolik namétd pro zménu tzemniho
planu (v italice je popsano vyhodnoceni ke kazdému z pozadavk):

1)

PLOCHA: NS - smiSend nezastavéného Uzemi

pozemky parc. ¢.: 320/7, 320/8, 320/11, 320/2, 320/6, 320/52

druh zmény:posunuti vychodni hranice zastavitelné plochy SV - smiené obytné (venkovskeé), lokality Z6, o 20
m

ddivod: rozsiteni zahrad u rodinnych dom

Vyhodnoceni:

PoZadavek byl do zmény zahrnut pod ciselnym oznaceni Z3/6a,6b - funkéni vyuZziti plochy sidelni zelené -
zeleri soukromd a vyhrazend. Pozemky jsou zaploceny a vyuzivdny jako zahrady. Zménou byly upraveny
regulativy pro toto funkéni vyuZivdni, aby na plochdch zahrad bylo mozno stavét drobné stavby souvisejici s
rekreanim zdazemim k rodinnému bydleni.

2)

PLOCHA: ZV - zeleri soukroma a vyhrazena

pozemky parc. ¢.: 89 + 90, 11 + 12/2 + 13/2 + 14/2 +15/2 + 16/2, 66/2 + 67, 66/3 + 67 + 66/4

druh zmény: zafazeni do plochy SV - smiSené obytné (venkovské)

dbvod: moznost vystavby rodinnych nebo rekreacnich domt

Vyhodnoceni:

PoZadavek byl do zmény zahrnut pod Ciselnym oznaceni Z3/4 a Z3/5 - funkéni vyuZiti plochy smiSené
obytné (venkovské). Zdstavba u Z3/4 je omezena dopravnim pfistupem a pasmem 50 m od lesa.
Pozemky 89 a 90 byly ponechdny ve funkénim vyufZiti plochy sidelni zelené - zeleri soukromd a vyhrazend.
Pro dalsi eventudlIni novostavbu neni dopravni pfistup (pouze pres stdvajici usedlost). Zahrada je soucdsti
dochovaného prstence zahrad soustfedénym kolem zemédélskych usedlosti. Zménou byly upraveny
regulativy pro toto funkéni vyuZivdni, aby na plochdch zahrad bylo mozno stavét drobné stavby souvisejici s
rekreaénim zdzemim k rodinnému bydleni.

3)

PLOCHA: NS - smiSena nezastavéného tzemi

pozemky parc. ¢.: celé lokalita N3 — zmen3eno na pozemek parc. ¢. 296/22

druh zmény: zafadit do zastavitelnych ploch BR - bydleni (rodinné domy)

dtivod: moznost vystavby 1 rodinného domu

Vyhodnoceni:

Pozadavek nebyl do zmény zahrnut z divodd, Ze liniovd fronta domd byla historicky povolena na zdkladé
drivéjsich rozhodnuti (jesté pred zahdjenim praci na UP). Zdstavba nevhodné zasahuje do krajiny. Dal$im
povolenim roztahovadni zdstavby by vznikl precedent pro dalsi poZzadavky. Zdstavby by méla byt ukoncena
cestou VD 2 (dle UP) a dopinéna liniovou zeleni N2.

4)

PLOCHA: lesni

pozemky parc. €.:414/5 - oplocené casti

druh zmény:zafazeni do ploch ZV - zeleri soukroma a vyhrazena
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daivod: uprava hranice zastavéného Gzemi a LBC 12, zafazeni do plochy podle skute¢ného stavu
Vyhodnoceni:

Pozadavek byl do zmény zahrnut pod ¢iselnym oznaceni Z3/1a,1b, 1c - funkéni vyufziti plochy sidelni zelené -
zeleri soukromd a vyhrazend. Pozemky jsou dlouhodobé zaploceny a vyuZivdny jako zahrady.

5)

PLOCHA: PV - vefejna prostranstvi

pozemky parc. €.:320/5 - ¢ast podle geometrického planu, 391/6 — ¢ast podle geometrického planu

druh zmény: zména hranic plochy PV

davod: uprava podle skute¢ného stavu

Vyhodnoceni:

Pozadavek byl do zmény zahrnut pod ciselnym oznaceni Z3/3 - funkéni vyuZiti plochy sidelni zelené - zeleri
soukromd a vyhrazend.

6)

PLOCHA: zemédélska

pozemky parc. ¢.:388 + 387/6

druh zmény:zafazeni do plochy SV - smiSené obytné (venkovské) nebo BR — bydleni (rodinné domy)
davod:stavba 1 rodinného domu

Vyhodnoceni:

Pozadavek byl do zmény zahrnut pod ciselnym oznaceni Z3/7- funkéni vyuZiti plochy smisené obytné
(venkovské). Zdstavba u pozemku 387/6 je omezena - na Cdsti je stdvajici liniovy prvek zelené navrZen k
ochrané (nezastavéné uzemi).

Nad ramec pokyn( pro zpracovani zmény UP byla do navrhu zmény na zékladé aktualizace zastavéného

Gzemi a pochozich prizkum@ do zmény & 3 UP Jivina zafazena plocha &asti obecniho sportovisté s &iselnym oznaéenim
Z3/2 z plochy lesni na plochy ob¢anského vybaveni - sportovni zafizeni. Plocha je v zastavéném Gzemi, dle evidence KN
se jedna o pozemky s vyuZitim “sportovisté a rekrea¢ni plocha”. Jedna se tedy o Upravu dle sou¢asného stavu vyuzivani.
Nejedna se o zabor PUPFL.

Dal$i zmé&ny vychazeji z pozadavki nadfazené dokumentace ZUR SK a tykaji se Gprav nadfazeného

(regionalniho) USES (Z3/N9, Z3/N10) a pozadavku na vymezeni dopravniho koridoru - obchvat Komarova
(Z3/11-D095). Zmény jsou navrzeny tak, aby byla zajisténa koordinace s navazujicim tzemim (Komarov, Zajecov).

Navrh Zmény ¢&. 3 UP Jivina byl v rozpracovanosti konzultovén s povéfenym zastupitelem obce Jivina a s

pofizovatelem.

d)

Vycet zaleiitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje,
s odiivodnénim potieby jejich vymezeni
Navrhem zmény nejsou vymezeny.

Vyhodnoceni piedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky ptadni fond
a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

e.1) Vyhodnoceni piedpokladanych diisledki navrhovaného fe$eni na ZPF

Charakteristika klimatickych podminek

Klimaticky region:

kod 5 symbol regionu MT 2
oznaceni regionu mirné teply, mirné vlhky
suma teplot nad 10°C 2200 - 2500
pravdép. suchych veg. obdobi 15-30
vldhova jistota 4-10
pram. ro¢niW teplota °C 7-8
ro¢ni hrn srazek (mm) 550 - 700

Charakteristika piid v feSeném tzemi zmény, produkéni potencial pid, ochrana ZPF
Zéabory ploch pro vystavbu spadaji do ¢tyf bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ):

73/13;73/74;73/75;73/76b (malé ¢ast) 73/77

BPE) 5.38.16

Kambizemé, rankery, litozemé pievazné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem
skeletu 25 - 50 %. PGdy mélké v mirné teplém, mirné vilhkém klimatickém regionu a produkéné malo
vyznamné.

Bonitovana ptdné ekologicka jednotka 5.38.16 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢.
48/2011 Sb. do V. tiidy ochrany zemédélského pddniho fondu, jeji aktuélni zékladni cena podle Viyhlasky k
provedeni zékona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 1.76 K¢ za m2 a bodova
vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 18. Jedna se o produkéné malo
vyznamné pGdy.


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
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73/76a, b

BPE) 5.48.14

Pseudogleje pfevaziné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu 25 - 50 %.
Pudy hluboké az stiedné hluboké v mirné teplém, mirné vihkém klimatickém regionu a produkéné malo
vyznamné.

Bonitovana ptdné ekologicka jednotka 5.48.14 legislativné spadé dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢.
48/2011 Sb. do V. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fonduy, jeji aktualni zakladni cena podle Vyhlasky k
provedeni zékona o ocefiovani majetku (ocernovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 3.14 K¢ za m2 a bodova
vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 26. Jedna se o produkéné mélo
vyznamné pady.

73/11-D095

BPEJ 5.26.01

Kambizemé pievazné na roviné nebo uplné roviné se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do
25 %. Pldy hluboké az stfedné hluboké v mirné teplém, mirné vlhkém klimatickém regionu a malo
produkéni.

Bonitovana pidné ekologicka jednotka 5.26.01 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢.
48/2011 Sb. do Ill. tiidy ochrany zemédélského ptdniho fondu, jeji aktuélni zakladni cena podle Vyhlasky k
provedeni zékona o ocefiovani majetku (oceriovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 8.28 K¢ za m2 a bodova
vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 48. Jedna se o malo produkéni pldy.

BPEJ 5.48.11

Pseudogleje pfevazné na mirnych svazich se vsesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 25 %.
Pady hluboké az stredné hluboké v mirné teplém, mirné vihkém klimatickém regionu a velmi malo
produkéni.

Bonitovana ptdné ekologicka jednotka 5.48.11 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tiid ochrany ¢.
48/2011 Sb. do IV. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu, jeji aktualni zékladni cena podle Vyhlasky k
provedeni zékona o ocefiovani majetku (oceriovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 5.44 K¢ za m2 a bodova
vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 37. Jedna se o velmi malo produkéni
pudy.

BPEJ 5.26.11

Kambizemé pievazné na mirnych svazich se vdesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 25 %.
Pady hluboké az stredné hluboké v mirné teplém, mirné vihkém klimatickém regionu a velmi malo
produkéni.

Bonitovana ptdné ekologicka jednotka 5.26.11 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tiid ochrany ¢.
48/2011 Sb. do Ill. tiidy ochrany zemédélského ptdniho fondu, jeji aktuélni zakladni cena podle Vyhlasky k
provedeni zékona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 7.26 K¢ za m2 a bodova
vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 40. Jedna se o velmi malo produkéni
pudy.

BPEJ 5.47.10

Pseudogleje pfevaziné na mirnych svazich se vsesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 10 %.
Pady hluboké v mirné teplém, mirné vlhkém klimatickém regionu a velmi malo produkéni.

Bonitovana plidné ekologicka jednotka 5.47.10 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢.
48/2011 Sb. do lll. tiidy ochrany zemédélského ptdniho fondu, jeji aktuélni zakladni cena podle Vyhlasky k
provedeni zékona o oceriovani majetku (ocenovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 5.95 K¢ za m2 a bodova
vynosnost této pady je na stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 39. Jedna se o velmi malo produkéni
pudy.

BPEJ 5.68.11

Gleje pievaziné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 25 %. Pdy
hluboké az stiedné hluboké v mirné teplém, mirné vlhkém klimatickém regionu a produkéné malo vyznamné.
Bonitovana ptidné ekologicka jednotka 5.68.11 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢.
48/2011 Sb. do V. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fonduy, jeji aktualni zakladni cena podle Vyhlasky k
provedeni zékona o ocefiovani majetku (ocerovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 1.38 K¢ za m2 a bodova
vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100 vyjadfena hodnotou 15. Jedna se o produkéné malo
vyznamné pady.

Investice do pidy

Na plochach dot¢enych zménou Z3/6a, Z3/6b (zaplocené zahrady) a na plochéach vyhledového koridoru jsou
provedeny plosné meliorace - drenéaze. Dalsi investice do ptdy (napf. zavlahy) nejsou.

Odvodnéni systematickou trubni drenéaZi je ve vlastnictvi majitell pozemkd. V pfipadé dotéeni plosnych
melioraci, je tfeba pfislusSnymi opatfenimi zajistit funkénost zbyvajicich meliora¢nich zafizeni na okolnich
pozemcich, v¢etné bezproblémového odtoku vod.

Charakteristika hydrologickych podminek
Resené tzemi spada do dil¢iho povodi Berounky - hydrologické pofadi 1 - 11 - 04 - 029 (Jalovy potok).


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
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https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2011-48
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-441

OhroZenost pid

Uzemi obce neni dle Nafizeni vlady ¢. 500/2001 Sb. zafazeno do zranitelnych oblasti.

Odtivodnéni zmény & 3 UP Jivina

Zastavitelné plochy (Z)
odhad vyméry informace o
souhrn zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) zébc'Jru, na ) ) existenci informace
.. o, které bude  informace o informace staveb k podle
i navrzené vymeéry . . . . P .
oznaceni e ! provedena existenci o existenci  ochrané ustanoveni
pruzt zéboru rekultivace na zavlah odvodnéni  pozemku §3 odst.1
) l L Ll 1 K zemédélskou pied erozni pism.g)
ptdu ¢innosti vody
plochy smisené
73/14 obytné 0,165 - - - - 0,165 - - - - -
(venkovské)
plochy smisené
Z3/75 obytné 0,25 - - - - 0,25 - - - - -
(venkovské)
plochy sidelni
zelené - zelen
73/716a soukroma a 0,4 - - - - 0,4 - - 0,4 - -
vyhrazena
plochy sidelni
73/76b Sien€ - zeleft 043 - - - - 043 - - 0,43 - -
soukromd a
vyhrazena
plochy smisené
Z3/77 obytné 0,27 - - - - 0,27 - - - - -
(venkovské)
zabor
IPF 1,5150 1,5150
celkem
Koridory dopravni infrastruktury (koridor pro vyhledovy silni¢ni obchvat) - katastralni Gizemi Jivina u Hofovic
odhad vyméry informace o
souhrn zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) zaboru, na existenci informace
. vymeéry které bude  informace o informace  staveb k podle
- navrzené & ] - ] ] - .
oznaceni o zéboru provedena existenci o existenci  ochrané ustanoveni
VIR (odhad) rekultivace na zavlah odvodnéni  pozemku §3 odst.1
(ha) ! L A zemédélskou pied erozni pism.g)
padu ¢innosti vody
koridoru pro
vyhledovy
Z3/1-DO " Gijnieni obchvat 28 - - 20 04 04 - - 28 - -
95 Komérova
(vD1)
zabor
ZPF 2,8000 2 0,4 0,4000
celkem

Uzemnim planem je vymezen koridor pro vyhledovy silni¢ni obchvat - obchvatov trasa pielozky silnice 11/117
prochézejici po severozapadnim obvodu mimo zastavéné tizemi Komarova. Navrh koridoru vyplyva ze ZUR SK
(vefejné prospésna stavba s oznatenim D095). Trasa ma délku cca 620 m. Posuzovana $itka koridoru pro
zabor je 40m.

pozn.: Zabor pddy se nevyhodnocuje pro cely rozsah vymezeného koridoru , ale na zakladé kvalifikovaného
odhadu se urdila plocha, kterd bude pfedmétem skute¢ného zaboru ptidniho fondu a tato se posoudi.
Pfedpokladany zabor se u dopravnich liniovych staveb stanovi kvalifikovanym odhadem, ktery vychazi z délky
dopravni stavby, jeji pfedpokladané sitky (navrhové kategorie) a z odborného odhadu zéafez(i a naspi (tzv.
stfedni Sitky stavby).

V piipadé dotceni plosnych melioraci, je tfeba zajistit funkénost zbyvajicich meliora¢nich zafizeni na okolnich
pozemcich, v¢etné bezproblémového odtoku vod.

Udaje o dotceni sité Gcelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemk( a sité

polnich cest navrhovanym fesenim

Zménou ¢. 3 neni dotcena sit Gcelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemkd a sité polnich cest.

Zdlvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chrédnénych obecnych zajmd nejvyvhodné;jsi

podle § 5 odst. 1 zékona

a)

zdlivodnéni navrhovaného feseni véetné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany ZPF stanovenych v §4
zékona

Zménou ¢. 3 se pro Ucely zastavby zabiraji zemédélské pozemky v zastavéném tzemi Z3/Z4, Z3/Z5 (oplocené
pozemky v zastavéném Gzemi). Pozemky zabirajici ZPF (mimo zastavéné tizemi) jsou zdGvodnitelné nebot



b)

Odtivodnéni zmény & 3 UP Jivina

jsou urcené pro ucely vystavby jednoho domu navazujiciho na stavajici novostavbu. Oddéleny pozemek
nenarusi organizaci ZPF a neztizi zemédélské obhospodarovani.
Plochy Z6a, Z6b budou sloufzit jako zahrady ke stavbam rodinnych dom(.

prokazéni vyrazné pfevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédélské pidy I. a Il. tfidy ochrany nad

vefejnym zajmem ochrany ZPF
Zadné pldy spadajici do zemédélské ptdy I. a Il. tiidy ochrany nejsou zménou navrhovény k zaboru.

e.2) Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na PUPFL

Navrhovana opatieni:

Zménou Z3/1a, 1b, 1c se navrhuje na katastralné evidovanych lesnich pozemcich zménit zpisob vyuZiti
uzemi z ploch pfirodnich na plochy sidelni zelené - zeleri soukroma a vyhrazena. Oplocené pozemky v
celkovém rozsahu 1000 m2 jsou vyuzivany co by zézemi ke stavbam rodinnych domu. De facto se jedna o
upravu dle soucasného stavu vyuzivani. Podle rozhodnuti ¢. j. MUHO/29865/2010/6Nov ze dne 29. 11. 2010
jiz bylo rozhodnuto o odnéti lesnich pozemku na p. ¢ 414/1 o vyméfe 1000m2.

V izemi zmén se nevyskytuje chatova nebo sportovni zastavba na lesnich pozemcich povolena podle dfive
platnych ptedpis(i (pomoci institutu odlesnéni).

Zménou UP neni navriena chatovéa nebo sportovni zstavba na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa.
Nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby, jejichz umisténi je navrhovano na pozemky uréené k plnéni
funkci lesa. Na pozemcich ur¢enych k plnéni funkci lesa neni navrzena tézba nerost.

Dle §14, odst. 2, je tieba souhlas organu stéatni spravy lest i k dotceni pozemkl do vzdélenosti 50 m od
okraje lesa. Souhlas Ize udélit pouze za uréitych podminek (napf. stavba umisténa dale nez je absolutni
vyskova bonita dfevin dle porostni skladby konkrétni lokality). Nelze pfedjimat vysledky dalSich fizeni, udéleni
vyjimky k umisténi stavby blize jak 50 m od hranic lesa nelze pfedem narokovat.

Obecné plati, Ze v hranici 50 m od lesa nebudou alespori ve vzdélenosti cca 25 m umistovany nové stavby,
objekty a zafizeni v¢etné zpevnénych ploch; pfipustné je umisténi komunikaci, vedeni inzenyrskych siti,
oploceni a objektli s témito stavbami souvisejicimi (nelze-li je umistiti jinak). Akceptovatelnd je rekonstrukce
stavajicich objektd a jejich pfistavba nebo piestavba, ale pouze za podminky, kdy stav novy nezhorsi stav
stavajici (tj. zménou by doslo k podstatnému omezeni moznosti hospodaieni s lesnimi pozemky, porosty a
omezeni funkci lesa).

Plochy pro zéstavbu zasahujici do OP lesa:

Nové vymezena lokalita Z3/Z4 se, vyjma mensi severovychodni okrajové ¢asti, nachazi v hranici 50 m od lesa.
Stavba bliZe jak 50 m od hranic lesa je pouze vyjimeéné moZna za podminek danych v navazujicim fizeni.
Lokalita Z3/Z7 do hranice 50 m od lesa zasahuje pouze nepatrné a neni piedpoklad stietu zajm0 ochrany
lesa s potencialni vystavbou.

Plochy zmén zasahujici do OP lesa (obé tpravy dle sou¢asného stavu vyuzivani):

f)

(14)

(20)

@7)

- plochy sidelni zelené - zeleri soukroma a vyhrazena Z3/1a, 1b, 1c,
- plocha Z3/72 ob¢anského vybaveni - sportovni zafizeni.

Vysledek pfezkoumani navrhu zmény tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

f.1) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z PUR CR

Podle Politiky tizemniho rozvoje Ceskeé republiky v aktualnim znéni se obec nachazi mimo rozvojové oblasti &i
osy i mimo oblasti se specifickymi rysy a problémy. Re3enym tizemim neprochazeji ani koridory technické
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu. Pro rozvoj obce jsou zdvazné v ramci republikovych
priorit obecné pozadavky Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Z republikovych
priorit uizemniho planovani se feSeného tuzemi tykaji pfedevsim priority ¢. 14, 20 a 27.

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi, véetné urbanistického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny.

uzemni plan bude respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi,
zejména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho
fondu; uzemni plan vytvoii podminky pro zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny a pro ochranu
krajinného razu.

navrhem uzemniho planu bude umoznéno vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva
pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, eroze atd.); vytvaiet podminky pro
zvyseni piirozené retence srazkovych vod v tizemi.

navrhem uzemniho planu budou vytvoifeny podminky pro umisténi vefejné infrastruktury.

Vyhodnoceni:

Soucasny charakter uzemi s pfevahou obytné funkce se nebude ménit. Cilem urbanistické koncepce je

zachovani urbanistické struktury stdvajici zdstavby a jeji logicky rozvoj v ndvaznosti na postupnou urbanizaci Gzemi.
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Zménou UP jsou navrZeny nové zastavitelné plochy pro obytnou zdstavbu v margindinim rozsahu. Novd
vystavba je prioritné navrhovdna v pfirozenych prostorovych rezervdch v existujici zdstavbé v pfimé ndvaznosti na
stdvajici komunikaéni systém (tedy bez ndroku na vytvofeni novych obsluznych a neprdjezdnych obsluznych
komunikaci do hloubky parcel). Potfeba vymezeni Z3/4 vznikla z poZadavku spojit stavajici hospodaieni (malochov
ovci) v zahradé s bydlenim. U plochy Z3/5 se jednd o dpravu souvisejici se sou¢asnym stavem vyuZivani - plocha ma
charakter proluky. Lokalita Z3/7 je uréend pro jeden rodinny diim navazujici na protilehlou stavbu. V souvislosti s touto
lokalitou je navrZeno opatieni v krajiné Z3/N8.

Pred zdstavbou je naddle chrdnéna udolni niva Jalového potoka. Stdvajici izemi samot je stabilizovdno a
neni ddle tuzemné rozvijeno. Zménou nejsou navrhovdny Zddné nové vyskové stavby, zajisténo je zachovdni dimenze,
méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v cennych lokalitdach se soustiedénymi hodnotami
krajinného rdzu.

Zdkladni koncepce uspoidddni krajiny neni zdsadné ménéna. Hlavnim cilem ochrany je zachovat a podporit
pfirodni hodnoty prevdzné harmonické krajiny.

Zménou uzemniho pldnu jsou navrZena opatfeni v krajiné (zmény vyuZiti Gzemi nestavebni povahy). Jednd
se o plochu Z3/N8 uréenou zejména pro doprovodnou liniovou a ochrannou zeleri. Plocha bude korigovat pohledové
exponovanou zdstavbu na jiznim okraji vesnice ve sméru od vychodu.

Zménou UP & 3 Jivina byla provéfena ndvaznost navazujicich prvku USES v rdmci sousednich dzemnich
pldni obci Komdrov a Zajecov. Zménou ¢. 3 s oznacenim Z3/N9 bylo rozsifeno regiondlini biocentrum RC1422
Klesténice tak, aby navazovalo na vymezeni ve dvou aktudlné zpracovdvanych tzemnich planG Komdrov a Zajecov.
Prevdzind &dst trasy reglonalnlho biokoridoru RK 1175 (Pod Krkavcinou - Klesténice) je jiZ autorizovanych projektantem
USES (Ing. Mordvkovd) zpfesnéna a vymezena v rdmci uzemniho planu Komdrov (vcetné voZeného LBC 3) podél
jihovychodni okrajové &dsti katastrdlniho Gzemi. Zménou & 3 UP s oznadenim Z3/N10 byla vymezena ¢&dst tohoto RK
1175 zasahujici do jihovychodniho cipu zdjmového tzemi tak, aby vymezeni koridoru navazovalo na vymezeni ve
aktudlné zpracovdvanych uzemnich pldnech Komdrov a Zajecov. Lokdlni systém USES se zménou neméni. Do textu je
doplnena kapitola tykajici se vyznamu interakénich prvkd v krajiné a ochrana USES. Doplnéno je migracné vyznamné
uzemi jako jeden z limitd pro zachovdni propustnosti krajiny pro zvér.

Pro vyhledové obdobi je ve smyslu ZUR SK respektovdna obchvatovd trasa prelozky silnice 11/117 prochdzejici
po severovychodnlm obvodu katastrdlniho Gdzemi Jivina u Hofovic mimo zastavéné tzemi Komdrova a obce Jivina. Trasa
vefejné prospésné stavby D095 - koridor pro silni¢ni obchvat 11/117 je respektovdna, zménou & 3 UPJivina je koridor
pod oznacenim VD1 zapracovdn jako pfekryvnd vrstva k plochdm s rozdilnym zptisobem vyuZiti nezastavéného dzemi -
vefejné prospésnd stavba.

Respektovdna jsou opatieni pro ochranu krajinného rdzu pro krajinnou oblast ObKR8 Horovicko. Ochrana
prirodnich hodnot je zajisténa vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a upravenymi regulativy (mj. i s ohledem
na §18 stavebniho zdkona).

f.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,
popfipadé z dalSich SirSich azemnich vztahi
Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje ve znéni 1. a 2. aktualizace (déle jen ZUR) vyplyva
respektovat kromé respektovani obecnych priorit tizemniho planovani kraje a dale tyto prvky ochrany:
- obec lezi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Brdy.
- celé Gzemi obce se nachdzi v ochranném péasmu 3. stupné hygienické ochrany odbéru vody z Vitavy pro
Upravu pitné vody v Praze 4 — Podoli,
- Uzemim prochézeji drobné vodotece a Jalovy potok (vymezené zaplavové uzemi),
- zasahu;ji ¢i se zde vyskytuji poddolovana tuzemi, evidovana jsou dulni dila
- dalkové privadéce pitné vody,
- zakladnova stanice telekomunikaéni sité,
- hlavni cyklotrasa,
- Cast vyhledové vodni nadrze Klesténice na Jalovém potoce ¢.h.p. 1-11-04-029,
Cast vesnické pamatkové zény Klesténice.
L|m|ty byly zapracovany do Uzemniho planu Jivina a zmé&nou zpfesnény (viz. koordinaéni vykres B). Vyfez koordina¢niho
vykresu ZUR SK je soucasti grafické pfilohy textové ¢asti odGivodnéni.

Z hlediska vefejné& prospé&snych staveb dopravni infrastruktury ZUR SK v feeném Gzemi navrhuiji vefejné
prospé3nou stavbu D095 - koridor pro silni¢ni obchvat (silnice 11/117) Komarova. Pro vyhledové obdobi je ve smyslu
ZUR SK respektovana obchvatova trasa prelozky silnice 11/117 prochézejici po severovychodnlm obvodu katastrélniho
Gzemi Jivina u Hofovic mimo zastavéné tizemi Komarova a obce Jivina. Trasa vefejné prospesne stavby D095 - koridor
pro silniéni obchvat 11/117 je respektovana, zménou & 3 UP Jivina je koridor pod oznacenim Z3/11-D095 zapracovan
jako prekryvna vrstva k plocham s rozdilnym zptsobem vyuziti nezastavéného Gzemi - vefejné prospésna stavba (VD1).
Rozsah koridoru je korigovan v navaznosti na jeho vymezeni sousednim tzemnim planem Komarov.

Reseného uzemi se dotykaji nadfazené prvky USES, které byly jiz na zakladé kvalitniho podkladu (Generel
lokélniho systému ekologické stability k.d. Zajecov, Kvari, Ole3na, Chaloupky, Mala Viska, Jivina, Hvozdec, Komaroy,
Hofovice, Osek, Podluhy, Ujezd, Velka Viska, Felbabka, Rpety (MM Consult, Ing. V. Michalec 1995)) vymezeny ptvodnim
Gzemnim planem. ZUR SK vymezuji regionalni prvky USES. Jedna se o regionalni biokoridor RK 1174 Klesténice —
Karezské rybniky (Zajec¢ov-Olesna-livina) vcetné vlozeného lokalniho biocentra LBC3 a regionalni biocentrum 1422
Klesténice (Komaroy, Jivina, Kvaii, ZajeCov).

ZUR SK vymezuu v rdmci okrajové &asti zajmového Gizemi jesté regionalni biokoridor RK 1175 (Pod Krkav¢inou -
Klesténice). Zménou UP & 3 Jivina byla provéfena navaznost navazuuqch prvku USES v ramci sousednich Gzemnich
plant obci Komarov a Zaje¢ov. Zménou ¢. 3 s oznatenim Z3/N9 bylo rozsifeno regionalni biocentrum RC1422 Klesténice
tak, aby navazovalo na vymezeni ve dvou aktualné zpracovavanych tzemnich plant Komarov a Zajecov. Pievaina cast
trasy reglonalnlho biokoridoru RK 1175 (Pod Krkav&inou - Klesténice) je jiZ autorizovanych projektantem USES (Ing.
Moravkova) zpfesnéna a vymezena v rdmci zemniho planu Komarov (véetné vozeného LBC 3) podél jihovychodni
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okrajové ¢asti katastralniho uzemi. Zménou €. 3 UP s oznagenim Z3/N10 byla vymezena &ast tohoto RK 1175 zasahujici
do jihovychodniho cipu zdjmového tzemi tak, aby vymezeni koridoru navazovalo na vymezeni ve aktualné
zpracovavanych izemnich planech Komaérov a Zajecov.

ZUR stanovuji tyto tkoly pro dzemni planovani (tyké se zejména fe$eného uzemi):

b) ovéiit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s

ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturuy, limity rozvoje izemi a ochranu krajiny

Vyhodnoceni:

Lokality uréené dzemnim pldnem pro zdstavbu Z4, Z5 a Z6 byly ¢dstecné zastavény, ¢i jsou na diléi pozemky
jiz vydand stavebni povoleni. Doposud nebyly zastavény lokality Z1 (vyjma jednoho stavebniho pozemku) a lokalita Z2.
Vzhledem k rozsahu Z2 a jejim vizudlnim uplatnéni v krajiné je zménou ¢.3 tato lokalita ddna k provéreni dzemni studii.
Zménou ¢. 3 se mimo rdmec zastavéného Gzemi navrhuje lokalita Z3/7 v rozsahu pro jeden rodinny dim (poZadavek
vlastnika pozemku).

ZUR stanovuji tyto cile pro Gzemni planovani:
j) vyuzivat ve vyznamném rozsahu moznosti transformace dfivéjSich vyrobnich a jinych areald (brownfields) a
dostavby volnych ploch ve stavajicich vyrobnlch ¢i komer¢nich zénach.
Vyhodnoceni: Plochy brownfield byly feseny v radmci UP - prestavbovd plocha P1.

Pozadavky vyplyvajlq ze ZUR SK - koncepce uspofadani krajlny

Pro izemni plan vyplyva ze ZUR nutnost soustfedit se zejména na tyto prlorlty

- zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability, ochranu pozitivnich znakd krajinného
razu, nenarusovani cennych pfirodnich dominant nevhodnou zéstavbou a omezeni fragmentace krajiny pfi
vytvafeni podminek pro péci o hodnoty na tzemi kraje;

- vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidel,
preferovani rekonstrukce a prestavby v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné pfi vytvéfeni podminek pro
stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospodafiskych ¢innosti(!).

z platnych ZUR plynou pro fesené Gzemi tyto Gkoly:
navrhovat nahrazeni cyklotras cyklostezkami.

- soustiedit se na zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidla s cilem nenarusovat urbanistické struktury a
dominanty nevhodnou zéstavbou a omezit jak fragmentaci krajiny, tak srlstani sidel(?).

- respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot Gzemi,

- respektovat poZadavky na ochranu a uptesnit vymezeni skladebnych &asti USES

- podporovat opatieni vedouci k zadrzeni vody v krajiné, k obnové vodniho rezimu,

- uplatriovat prostupnost krajiny.

ZUR vymezuije cilové typy krajiny. Dle specifikace oblasti se shodnym krajinnym typem fe$ené Gzemi spada do krajiny
zvysenych hodnot (H)
Krajina zvy3enych hodnot (H)
Charakteristicky fenomén krajiny zvySenych hodnot spociva ve vétsim vyskytu lokalit vyssi pfirodni nebo
kulturni hodnoty. Dlouhodoba cilovéa charakteristika spocivéa v zachovéni stavajicich pfirodnich a kulturnich
hodnot v izemi. Zmény vyuziti izemi nesmi ohrozit diivody ochrany jeho pfirodnich, kulturnich a
krajinafskych hodnot.

Regené Gizemi spada do oblasti krajinného razu ObKR8 Hofovicko.

V oblasti krajinného rézu Hofovicka je tfeba dbat na minimalizaci zésahl a zachovani vyznamu znaki
krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluur€ujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci statu ¢i regionu
jedine¢né nebo vyznacné. Jedna se o nasledujici zasady ochrany krajinného razu, z nichz nékteré jsou obecné poutzitelné
pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro izemné planovaci ¢innost Jedna se o nasledujici opatfeni (viz. Studie
hodnoceni krajinného razu, Ing. arch. Vorel / 2008) :

- Ochrana vegetacnich prvki liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch jakozto duleZitych prvka
prostorové struktury a znakd pfirodnich hodnot.

- Ochrana vegeta¢nich a stavebnich prvk komponovanych krajinnych tprav (venkovska pamatkové zéna
Klesténice)

- Respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel bude v cennych polohach
orientovan do soucasné zastavéného tuzemi (s respektovanim znakd urbanistické struktury) a do kontaktu se
zastavénym uzemim.

- Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradicni architektury u nové vystavby situované v cennych lokalitach se
soustifedénymi hodnotami krajinného razu. V kontextu s cennou lidovou architekturou bude nova vystavba
respektovat i barevnost a pouziti materiald.

- Omezeni moznosti umisténi staveb a technickych zafizeni vySkového charakteru (vySka pfes 20 m na volném
prostranstvi nebo pies 8 m nad obklopujici lesni porost) na exponovanych horizontech

- Zachovani siluet a charakteru okrajd obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a cennou lidovou
architekturou

Vyhodnoceni:

Soucasny charakter uzemi s pfevahou obytné funkce se nebude ménit. Cilem urbanistické koncepce je
zachovani urbanistické struktury stdvajici zastavby a jeji logicky rozvoj v ndvaznosti na postupnou urbanizaci Gzemi.

Zménou UP jsou navrZeny nové zastavitelné plochy pro obytnou zdstavbu v margindinim rozsahu. Novd
vystavba je prioritné navrhovdna v pfirozenych prostorovych rezervdch v existujici zdstavbé v piimé ndvaznosti na
stdvajici komunikaéni systém (tedy bez ndroku na vytvofeni novych obsluznych a neprdjezdnych obsluznych
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komunikaci do hloubky parcel). Potfeba vymezeni Z3/4 vznikla z poZadavku spojit stavajici hospodaieni (malochov
ovci) v zahradé s bydlenim. U plochy Z3/5 se jednd o dpravu souvisejici se sou¢asnym stavem vyuZivani - plocha ma
charakter proluky. Lokalita Z3/7 je uréend pro jeden rodinny diim navazujici na protilehlou stavbu. V souvislosti s touto
lokalitou je navrZeno opatieni v krajiné Z3/N8.

Pred zdstavbou je naddle chrdnéna udolni niva Jalového potoka. Stdvajici izemi samot je stabilizovdno a
neni ddle uzemné rozvijeno. Zménou nejsou navrhovdny Zddné nové vyskové stavby, zajisténo je zachovdni dimenze,
méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v cennych lokalitdach se soustiedénymi hodnotami
krajinného rdzu.

Zdkladni koncepce uspoidddni krajiny neni zdsadné ménéna. Hlavnim cilem ochrany je zachovat a podporit
pfirodni hodnoty prevdzné harmonické krajiny.

Zménou uzemniho pldnu jsou navrZena opatfeni v krajiné (zmény vyuZiti Gzemi nestavebni povahy). Jednd
se o plochu Z3/N8 uréenou zejména pro doprovodnou liniovou a ochrannou zeleri. Plocha bude korigovat pohledové
exponovanou zdstavbu na jiznim okraji vesnice ve sméru od vychodu.

Zménou UP & 3 Jivina byla provéfena ndvaznost navazujicich prvki USES v rémci sousednich dzemnich
pldni obci Komdrov a Zajecov. Zménou ¢. 3 s oznacenim Z3/N9 bylo rozsifeno regiondlini biocentrum RC1422
Klesténice tak, aby navazovalo na vymezeni ve dvou aktudlné zpracovdvanych tzemnich planG Komdrov a Zajecov.
Prevdzind &dst trasy reglonalnlho biokoridoru RK 1175 (Pod Krkavcinou - Klesténice) je jiz autorizovanych projektantem
USES (Ing. Mordvkovd) zpfesnéna a vymezena v rdmci uzemniho planu Komdrov (vcetné voZeného LBC 3) podél
jihovychodni okrajové &dsti katastrdlniho Gzemi. Zménou & 3 UP s oznadenim Z3/N10 byla vymezena ¢&dst tohoto RK
1175 zasahujici do jihovychodniho cipu zdjmového tzemi tak, aby vymezeni koridoru navazovalo na vymezeni ve
aktudlné zpracovdvanych dzemnich pldnech Komdrov a Zajecov. Lokdlni systém USES se zménou neméni. Do textu je
doplnéna kapitola tykajici se vyznamu interakcnich prvkd v kra//ne a ochrana USES. Doplnéno je migraéné vyznamné
Jako jeden z limitd pro zachovdni propustnosti krajiny pro zvér.

Pro vyhledové obdobi je ve smyslu ZUR SK respektovdna obchvatovd trasa prelozky silnice 11/117 prochdzejici
po severovychodnlm obvodu katastrdlniho Gdzemi Jivina u Hofovic mimo zastavéné tzemi Komdrova a obce Jivina. Trasa
vefejné prospésné stavby D095 - koridor pro silni¢ni obchvat 11/117 je respektovdna, zménou & 3 UPJivina je koridor
pod oznacenim VD1 zapracovdn jako pfekryvnd vrstva k plochdm s rozdilnym zptisobem vyuZiti nezastavéného dzemi -
vefejné prospésnd stavba.

Respektovdna jsou opatieni pro ochranu krajinného rdzu pro krajinnou oblast ObKR8 Horovicko. Ochrana
prirodnich hodnot je zajisténa vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a upravenymi regulativy (mj. i s ohledem
na §18 stavebniho zdkona).

£.3) Vyhodnocenl souladu s pozadavky vyplyvajicimi z Gizemné analytickych podkladii
Zména UP & 3 Jivina je v souladu z pozadavky vyplyvajicimi z UAP ORP.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Hofovice na urbanistickou koncepci:

Z UAP ORP Hofovice vyplyvaji tyto urbanistické problémy v uzemi:

- Charakter tzemi by mohl byt narusen necitlivou novou vystavbou (3patné umisténi, zastavba v krajing,
nevhodné méfitko apod.). Uzemni plan vymezi v Gizemi jasnou urbanistickou strukturu a posoudi potiebny
rozsah ploch k zastavéni.

- V plochach omezenych limity vyuZiti Gzemi bude posouzena potieba upfesnéni zakladnich podminek
prostorového uspofadani Gzemi.

- Zastavitelné plochy nebudou umistovény na Gizemi s archeologickymi nalezy I. kategorie.

Z UAP ORP Hofovice vyplyvé potfeba

- fesit kapacitu nové bytové vystavby s ohledem na ob¢anskou vybavenost obce a na kapacitu zdrojd vody

- fesit nejen plosné, ale i vySkové vlivy staveb na krajinu, umistovat stavby s ohledem na reliéf krajiny, zabranit
vystavbé nevhodnych dominant,

- definovat podminky fesici konflikt zastavénych tzemi a zastavitelnych ploch s ochranou PUPFL nebo plosné
chranénych tGzemi,

- kazdou novou zastavitelnou plochu doplnit na hranici s nezastavénym tuzemim pruhy zelené,

- koordinovat vyuziti Gizemi i prostorové feseni staveb na okrajich katastr(i, zejména v piipadech, kdy dochazi
k propojeni zastavénych tizemi.

Z UAP vyplyvaji pro fesené uzemi konkrétni pozadavky na koncepci usporadani krajiny:

- fesit nejen plosné, ale i vySkové vlivy staveb na krajinu, umistovat stavby s ohledem na reliéf krajiny, zabranit
vystavbé nevhodnych dominant,
Koncepce rozvoje feSeného tzemi se zménou ¢.3 neméni a zistdvd v platnosti dle platného tzemniho pldnu
obce. Zménou ¢ 3 dzemniho pldnu je ddno vymezenou plochu Z2 provéfit izemni studii s ohledem na
krajinny rdz (pohledové exponované uzemi). Zménou nejsou navrhovdny Zadné nové vyskové stavby,
zajisténo je zachovdni dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v cennych
lokalitdch se soustfedénymi hodnotami krajinného rdzu. Jsou naddle respektovdny uzemnim pldnem
vyspecifikované objekty pamdtkového zdjmu v Jiviné. Lokality zmén se netykaji ani vymezené vesnické
pamdtkové z0ny Klesténice zasahujici do katastrdlniho Gzemi Jivina u Hofovic.

- nové liniové stavby fesit tak, aby byla zachovana priichodnost krajiny pro zajisténi migrace Zivocisnych druhd,
Zména UP ¢ 3 Jivina nenavrhu;e Zddné nové liniové stavby v krajiné. Pro vyhledové obdobi je ve smyslu
ZUR SK respektovana obchvatovd trasa prelozky silnice 11/117 prochdzejici po severovychodnlm obvodu
katastrdlniho dzemi Jivina u Hofovic mimo zastavéné tzemi Komdrova a obce Jivina. Trasa vefejné
prospésné stavby D095 - koridor pro silniéni obchvat 1l/117 je respektovdna, zménou & 3 UP Jivina je koridor
pod oznacenim VD1 zapracovdn jako pfekryvnd vrstva k plochdm s rozdilnym zpisobem vyuZiti
nezastavéného uzemi - vefejné prospésnd stavba.
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Migrace Zivocisnych druhi je zajisténa vymezenim prvkia dzemniho systému ekologické stability a
vymezenim ploch nezastavéného dzemi vodnich a vodohospoddiskych, lesnich, prirodnich a ploch
smisenych.

Uzemnim pldnem jsou navrZeny ucelové komunikace v dstech dnes intenzivné zemédélsky
obhospodarovanych v rdmci opatieni v krajiné N 3, N 4 (na obecnim pozemku 320/5 mezi plochami Z3/Z6a
aZ3/76b a na obecnim pozemku 320/20). Komunikace navazuji na stdvajici & navrZeny systém ploch
vefejnych prostranstvi - komunikaci.

definovat podml’nky resici konflikt zastavénych Gizemi a zastavitelnych ploch s ochranou ZPF, PUPL nebo
chranénych uzemi,

Zménou UP jsou navrZeny nové zastavitelné plochy pro obytnou zdstavbu v margindlnim rozsahu. Novd
vystavba je prioritné navrhovdna v pfirozenych prostorovych rezervdch v existujici zdstavbé v piimé
ndvaznosti na stdvajici komunikaéni systém (tedy bez ndroku na vytvofeni novych obsluznych a
neprdjezdnych obsluznych komunikaci do hloubky parcel).

Pred zdstavbou je naddle chranéna udolni niva Jalového potoka. Stdvajici izemi samot je stabilizovdno a
neni ddle Gzemné rozvijeno Lokality uréené zménou k zastavéni nezasahuji do Gzemi rizik (poddolovand
uzemi, sesuvnd uzemi, Uzemi zdplav). Soucdsti odivodnéni je vyhodnoceni pfedpokiddanych disledkd
navrhovaného feseni na ZPF. Zadné pudy spadajici do zemédélské pidy 1. a ll. tridy ochrany nejsou zménou
navrhovdny k zdboru. Nové vymezend lokalita Z3/Z4 se téméF celd nachdzi v hranici 50 m od lesa. Stavba
blize jak 50 m od hranic lesa je pouze vyjime¢né mozZnd za podminek danych v navazujicim fizeni.

zajistit pfirozeny pfechod mezi zastavénym a nezastavénym tizemim napi. vysadbou zelené a propojenim
zastavéného Uzemi s volnou krajinou siti komunikaci pro pési a cyklisty; kazdou novou zastavitelnou plochu
doplnit na hranici s nezastavénym tizemim pruhy zeleng,

Zména UP & 3 Jivina respektuje, Ze obec je v prlmem kontaktu s vyznamnymi krajinnymi prvky (les, ddolni
niva). Pozadavky vychaz: z konkrétnich zdmérd. Pro smiSenou obytnou (venkovskou) funkci jsou v
zastavéném uzemi navrZeny dvé lokality Z3/74 a Z3/Z5 (zde Jiz /edna stavba RD stoji). Lokalita Z3/77 j je
jedind ur¢end zménou ¢.3 UP pro zdstavbu vné zastavéného tzemi. Plocha je zdivodnitelnd, nebot j Je uréend
pro ucely vystavby jednoho domu navazujiciho na stdvajici novostavbu. Dalsi dpravy souvisi s zpfesnénim
regulativi funkéniho a prostorového uspordddni zejména s ohledem na stdvajici urbanistické hodnoty
vesnice. Zménou ¢. 3 uzemniho pldnu jsou vymezeny plochy sidelni zelené - zeleri soukromd a vyhrazend
Z3/Z1a, b, ¢; Z3/73; Z3/Z6a, b. V téchto vSech pfipadech se jednd o dpravu dle sou¢asného stavu vyuZivdni.
Koncepce dopravni a technické obsluhy se neméni. Plochy zmény s pfedpoklddanou zdstavbou navazuji na
stavajici dopravni systém resp. komunikacni dostupnost je zajisténa prostfednictvim vazeb na stdvajici
komunikacéni sit.

zabranit pferusovani migracnich cest zpisobenému rozsifovanim zastavitelnych Gizemi a bariérami vefejné
infrastruktury (zejména dopravni) a plotd,

Prostupnost krajiny je zajisténa stdvajici i navrZenou cestni siti. Migrace Zivocisnych druh je zajisténa
vymezenim prvkd tzemniho systému ekologické stability a vymezenim ploch nezastavéného izemi vodnich
a vodohospoddrskych, lesnich, pfirodnich a ploch smiSenych. Prostupnost krajinou nesmi byt narusena
oplocenim pozemkd ve volné krajiné vyjma ploch specifikovanych v kapitole fvyrokové &dsti. Doasnd
oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i dievénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospoddrskych zvifat a koni
nebo lesnickych oplocenek nesmi narusovat sit mistnich a ucelovych komunikaci a branit volné migraci
Zivocichd a prichodnosti krajinou.

Pro vyhledové obdobi je ve smyslu ZUR SK respektovana obchvatovd trasa prelozky silnice 11/117 prochdzejici
po severovychodnim obvodu katastrdlniho Gzemi Jivina u Hofovic mimo zastavéné dzemi Komdrova a obce
Jivina. Koncepce ob¢anské vybavenosti se neméni, stdvajici obanskd vybavenost zistdvd zachovdna.
koordinovat vyuziti tizemi i prostorové feseni staveb na okrajich katastrt, zejména v pfipadech, kdy dochazi k
propojeni zastavénych dzemi,

Zménou ¢.3 je i naddle zohlednéna stava/la urbanistickd struktura sidla a charakter a vyuZziti nezastavéného
uzemi.Zménou UP nedochdzi k propojeni staveb na hranicich katastrii. Upravena je ndvaznost regiondlnich
prvkd USES na hranicich s k.d. Klesténice (Komdrov) a k.u. Kvari a Zaje¢ov (obec Zajecov), k.u. Olesnd u
Hofrovic.

vzhledem k § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je nutné fesit podminky prostorového uspofadani staveb v
nezastavéném Uzemi,

Pro umisténi, uspofdddni a architektonické ztvdrnéni staveb v nezastavéném Gzemi jsou stanoveny
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyutZiti specifikované v kapitole f. vyrokové édsti UP.
Nepripustné je vyuZiti staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

upfesnit pravidla pro zajisténi funkenosti USES, pro revitalizaci nefunkenich &asti biokoridord, pro zajisténi
migrace zivocisnych druh.

Podminka respektovdna. V ramci zmény & 3 UPJivina jsou upfesnéna pravidla pro zajisténi funkénosti USES,
pro zajisténi migrace Zivocisnych druhd. Uvedeno v kap. e.3) textu vyrokové Cdsti.
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g) Soulad s cili a ukoly Gzemniho planovani
g.1) Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani
Cile uzemniho planovani stanovené v § | Vyhodnoceni souladu s ohledem na fe3eni Zmény & 3 UP Jivina
18 stavebniho zékona
1 | Cilem Gzemniho planovani je vytvaiet Zménou UP jsou navrzeny nové zastavitelné plochy pro obytnou
piedpoklady pro vystavbu a pro zéstavbu v marginélnim rozsahu. Nova vystavba je prioritné
udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve navrhovana v pfirozenych prostorovych rezervach v existujici zastavbé
vyvazeném vztahu podminek pro v pfimé navaznosti na stavajici komunika¢ni systém (tedy bez naroku
pfiznivé Zivotni prostiedi, pro na vytvoreni novych obsluznych a neprijezdnych obsluznych
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost komunikaci do hloubky parcel). Potfeba vymezeni Z3/4 vznikla z
spolegenstvi obyvatel tizemi a ktery pozadavku spojit stavajici hospodaieni (malochov ovci) v zahradé s
uspokojuje potieby soucasné generace, | bydlenim. U plochy Z3/5 se jedna o Upravu souvisejici se sou¢asnym
aniz by ohrozoval podminky Zivota stavem vyuZzivani - plocha ma charakter proluky. Lokalita Z3/7 je
generaci budoucich. uréena pro jeden rodinny dim navazujici na protilehlou stavbu. V
souvislosti s touto lokalitou je navrzeno opatieni v krajiné Z3/N8.
2 | Uzemni planovani zajistuje predpoklady | Pozadavky vychazi z konkrétnich zamérd. Pro smisenou obytnou
pro udrzitelny rozvoj Gizemi soustavnym | (venkovskou) funkci jsou v zastavéném tzemi navrZzeny dvé lokality
a komplexnim feSenim G¢elného vyuZiti | Z3/Z4 aZ3/75 (zde jiz jedna stavba RD stoji). Lokalita Z3/Z7 je jedina
a prostorového uspofadani tzemi s uréend zménou ¢.3 UP pro zéstavbu vné zastavéného Gzemi. Plocha je
cilem dosazeni obecné prospésného zdlivodnitelnd, nebot je urena pro ucely vystavby jednoho domu
souladu vefejnych a soukromych z4jmi | navazujiciho na stavajici novostavbu.
na rozvoji Uzemi. Za tim Gcelem sleduje | DalSi Gpravy souvisi s zpfesnénim regulativi funkéniho a prostorového
spolecensky a hospodaisky potencial uspofadani zejména s ohledem na stavajici urbanistické hodnoty
rozvoje. vesnice. Zménou ¢. 3 tizemniho planu jsou vymezeny plochy sidelni
zelené - zelers soukroma a vyhrazena Z3/Z1a, b, ¢; Z3/73; Z3/726a, b. V
téchto vsech pfipadech se jedna o Gpravu dle souc¢asného stavu
vyuZivani.
Koncepce dopravni a technické obsluhy se neméni. Plochy zmény s
pfedpokladanou zastavbou navazuji na stavajici dopravni systém resp.
komunikacni dostupnost je zajisténa prostfednictvim vazeb na
stavajici komunikac¢ni sit. Pro vyhledové obdobi je ve smyslu ZUR SK
respektovana obchvatova trasa pfelozky silnice 11/117 prochézejici po
severovychodnim obvodu katastralniho tzemi Jivina u Hofovic mimo
zastavéné Gizemi Komarova a obce Jivina. Koncepce ob¢anské
vybavenosti se neméni, stavajici obfanska vybavenost zlistava
zachovana.
3 | Organy Gzemniho planovani postupem | Neni zéleZitosti projektanta - zhotovitele zmény UP.

podle tohoto zékona koordinuji vefejné
i soukromé zéméry zmén v Gizemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici
rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych z&jm vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpist.
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Odtivodnéni zmény & 3 UP Jivina

Cile izemniho planovani stanovené v §
18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na fe3eni Zmény €. 3 UP Jivina

Uzemni planovani ve vefejném zajmu
chréni a rozviji pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Piitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi
Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné
plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje izemi a miru vyuZiti
zastavéného Gzemi.

Zménou & 3 UP Jivina neni urbanisticka koncepce ménéna.

Zménou UP jsou navrZeny nové zastavitelné plochy pro obytnou
zéastavbu v marginélnim rozsahu. Nova vystavba je prioritné
navrhovana v pfirozenych prostorovych rezervach v existujici zastavbé
v pfimé navaznosti na stavajici komunikac¢ni systém (tedy bez naroku
na vytvoreni novych obsluznych a neprijezdnych obsluznych
komunikaci do hloubky parcel).

Pied zastavbou je nadale chranéna udolni niva Jalového potoka.
Stévajici izemi samot je stabilizovano a neni dale izemné rozvijeno.
Zménou nejsou navrhovany zadné nové vyskové stavby, zajisténo je
zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové
vystavby situované v cennych lokalitach se soustiedénymi hodnotami
krajinného razu.

Jsou nadale respektovany uzemnim planem vyspecifikované objekty
paméatkového zajmu v Jiviné. Lokality zmén se netykaji ani vymezené
vesnické pamatkové zony Klesténice zasahuijici do katastralniho izemi
Jivina u Hofovic. .

Uzemi obce Jivina je izemim s archeologickymi nélezy. Dle UAP je do
koordina¢niho vykresu nové zakreslena archeologicka zéna Il. stupné
zasahujici historické jadro Jiviny.

Zménou UP ¢. 3 Jivina byla provéfena ndvaznost navazujicich prvki
USES v ramci sousednich Gzemnich planii obci Komarov a Zajecov a
zpfesnéna s ohledem na pozadavky vychézejici ze ZUR SK.

V nezastavéném Uzemi [ze v souladu s
jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, tézbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu,
pro sniZovani nebezpedi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani
jejich disledkd, a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb,
které s nimi bezprostiedné souviseji
vcetné oploceni, Ize v nezastavéném
uzemi umistovat v pfipadech, pokud je
tzemné planovaci dokumentace
vyslovné nevylucuje.

Je feSeno v ramci aktualizovanych podminek pro vyufziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyufziti.

Zménou ¢&.3 je i nadéle zohlednéna stavajici urbanisticka struktura
sidla a charakter a vyuziti nezastavéného tGizemi.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize
vyjimecné umistit technickou
infrastrukturu zpisobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uZivani.

Je feSeno v rdamci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuZiti.

g.2) Vyhodnoceni souladu s tikoly izemniho planovani

Ukoly Gzemniho planovani
stanovené v § 19
stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na fe$eni Zmény & 3 UP Jivina

zjistovat a posuzovat stav
uzemi, jeho pfirodni,

Zménou ¢&.3 byly zohlednény hodnoty feSeného Gzemi, které nejsou dotceny. Jako
podklad pro zménu ¢.3 Gizemniho planu obce byl pouzit zejména vlastni prazkum

kulturni a civiliza¢ni

projektanta zmény ¢.3. Zménou ¢.3 doslo v souladu s timto pismenem k
hodnoty,

aktualizaci stavu Gzemi. Byla aktualizovéna hranice zastavéného Gizemi.
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Odtivodnéni zmény & 3 UP Jivina

Ukoly uzemniho planovani
stanovenév § 19
stavebniho zékona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na fe3eni Zmény & 3 UP Jivina

stanovovat koncepci
rozvoje Uzemi, véetné
urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a
podminky tzemi,

Koncepce rozvoje feSeného tizemi se zménou ¢.3 neméni a zGstava v platnosti dle
platného tzemniho planu obce. Zménou ¢. 3 Gzemniho planu je dano vymezenou
plochu 72 provéfit tzemni studii s ohledem na krajinny raz (pohledové
exponované uzemi).

provéfovat a posuzovat
potfebu zmén v Gizemi,
vefejny zdjem na jejich
provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem
napfiklad na vefejné zdravi,
Zivotni prostiedi,
geologickou stavbu tizemi,
vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji
hospodérné vyuzivani,

Pozadavky vychazi z konkrétnich zdmérd. Pro smienou obytnou (venkovskou)
funkci jsou v zastavéném Gzemi navrzeny dvé lokality 73/74 a 73/75 (zde jiz jedna
stavba RD stoji). Lokalita Z3/Z7 je jedina ur¢ena zménou ¢.3 UP pro zastavbu vné
zastavéného tGzemi. Plocha je zdGvodnitelnd, nebot je uréena pro ucely vystavby
jednoho domu navazujiciho na stavajici novostavbu. DalSi Gpravy souvisi s
zpfesnénim regulativ funk¢éniho a prostorového uspofadani zejména s ohledem
na stavajici urbanistické hodnoty vesnice. Zménou ¢&. 3 izemniho planu jsou
vymezeny plochy sidelni zelené - zeleii soukromé a vyhrazena Z3/Z1a, b, ¢; Z3/73;
Z3/16a, b. V téchto viech piipadech se jedna o upravu dle soucasného stavu
vyuZivani.

Koncepce dopravni a technické obsluhy se neméni. Plochy zmény s
pfedpokladanou zastavbou navazuji na stavajici dopravni systém resp.
komunika¢ni dostupnost je zajisténa prostfednictvim vazeb na stévajici
komunikaéni sit.Pro vyhledové obdobi je ve smyslu ZUR SK respektovana
obchvatova trasa prelozky silnice 11/117 prochéazejici po severovychodnim obvodu
katastralniho Gzemi Jivina u Hofovic mimo zastavéné tizemi Komarova a obce
Jivina. Koncepce obcanské vybavenosti se neméni, stavajici ob¢anska vybavenost
zdstava zachovéna.

Lokality ur¢ené zménou k zastavéni nezasahuji do izemi rizik (poddolovana
Gzemi, sesuvna tzemi, Uzemi zaplav). Nové vymezena lokalita Z3/Z4 se téméf cela
nachézi v hranici 50 m od lesa. Stavba blize jak 50 m od hranic lesa je pouze
vyjime¢né mozné za podminek danych v navazujicim fizeni.

stanovovat urbanistické,
architektonické a estetické
pozadavky na vyuZivéni a
prostorové uspofadani
uzemi a na jeho zmény,
zejména na umisténi,
usporadani a feSeni staveb,

Zménou ¢.3 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury obce. Zménou ¢. 3
tzemniho planu je déno vymezenou plochu Z2 provéfit izemni studii s ohledem
na krajinny raz (pohledové exponované tzemi).

stanovovat podminky pro
provedeni zmén v tizemi,
zejména pak pro umisténi
a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici
charakter a hodnoty tuzemi,

Zména ¢.3 upravuje podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, véetné
podminek pro nové zastavitelné plochy.

Zménou jsou upraveny regulativy prostorového uspoiadéani Gizemi s cilem
nepfiméfené nezahustovat zastavbu v zastavéném Uzemi, respektovat stavajici
urbanistickou strukturu a vySkovou hladinu.

Zménou jsou upraveny regulativy prostorového uspoiadani Gizemi s cilem
nepiiméfené nezahustovat zastavbu v zastavitelnych plochach a vytvaiet podminky
pro dostatecné rekreacni zazemi (zahrady) novych stavebnich pozemki.

stanovovat pofadi
provadéni zmén v tzemi
(etapizaci),

Neni pfedmétem zmény.

vytvaiet v izemi podminky
pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro
odstrafiovani jejich
dasledka, a to pfirodé
blizkym zptsobem,

S ohledem na charakter zmény €.3 neni v dokumentaci feSeno a zstava
v platnosti dle vydaného tizemniho planu obce.

vytvafet v izemi podminky
pro odstrarovani disledkd
nahlych hospodaiskych
zmén,

S ohledem na charakter zmény ¢€.3 neni v dokumentaci feSeno a zGstava
v platnosti dle vydaného tizemniho planu obce.
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Odtivodnéni zmény & 3 UP Jivina

Ukoly uzemniho planovani
stanovenév § 19
stavebniho zékona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na fe3eni Zmény & 3 UP Jivina

stanovovat podminky pro
obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni
bydleni,

Zménou ¢. 3 tzemniho plénu je déno vymezenou plochu Z2 provéfit uzemni studii
s ohledem na krajinny raz (pohledové exponované tzemi).

provéfovat a vytvéiet v
uzemi podminky pro
hospodérné vynakladani
prostiedki z vefejnych
rozpoc¢td na zmény v
uzemi,

Neni pfedmétem zmény.

k | vytvéiet v izemi podminky [ S ohledem na charakter zmény ¢.3 neni v dokumentaci feeno a zlistava
pro zajisténi civilni ochrany, | v platnosti dle vydaného tzemniho planu obce.

I uréovat nutné asanacni, V feSeném tzemi nebylo nutné fesit asanacni ani rekultiva¢ni zasahy do tzemi.
rekonstrukéni a rekultivacni
zasahy do tzemi,

m | vytvéfet podminky pro Neni pfedmétem zmény.
ochranu Gzemi podle
zvlastnich pravnich
piedpist pred negativnimi
vlivy zamérd na dzemi a
navrhovat kompenzacni
opatfeni, pokud zvlastni
pravni piedpis nestanovi
jinak,

n | regulovat rozsah ploch pro | S ohledem na charakter zmény ¢.3 neni v dokumentaci feSeno a zlstava
vyuZivani pfirodnich zdrojd, | v platnosti dle vydaného izemniho pléanu obce.

o | uplatriovat poznatky Pfi zpracovani zmény ¢.3 izemniho planu obce byly zohlednény aktudlni poznatky
zejména z oborl z vySe uvedenych obord, které byly aplikovany zejména pfi tpravé podminek pro
architektury, urbanismu, vyutziti ploch s rozdilnym vyuZitim.
uzemniho pléanovani a
ekologie a pamétkové
péce.

Zména ¢.3 tzemniho planu Jivina je v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani.
h) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a

jeho provadécich piedpist

Navrh zmény je zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 383/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist a piiméfené v rozsahu pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a vychazi z
metodického doporuéeni MMR.
V navrhu zmény byly provéieny a doplnény dal3i regulativy (podminky vyuziti ploch ) stanovené v zavazné
Casti. Zménou se nevytvareji moznosti stretu s pozadavky vyplyvajicimi z nadfazené dokumentace.

Soudasti vyroku jsou tyto vykresy resp. vyifezy tykajici se zajmové oblasti

V.1 Viykres zakladniho ¢lenéni izemi (M1 : 5000);

V.2 Hlavni vykres (M1 : 5000).

V.3 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (M1:5000).
Soucasti odtivodnéni jsou tyto vykresy resp. vyiezy tykajici se zéjmové oblasti
B Koordina¢ni vykres (M 1:5 000);

C Viykres predpokladanych zabort ptidniho fondu (M 1:5 000).

Pfi praci byly vyuZity zejména tyto podklady:

- ZUR Stfedoteského kraje (2. aktualizace);
- Uzemné analytické podklady ORP Hofovice (2016);
- Uzemni plan Jivina;
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Pochozi priizkum;
Konzultace s povéfenym zastupitelem obecniho tfadu a s pofizovatelem.

Odtivodnéni zmény & 3 UP Jivina

i) Vysledek piezkoumani navrhu zmény uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisii a se
stanovisky dotcenych organii podle zvlastnich pravnich pfedpisii, popfipadé s vysledkem feSeni rozpori

nevyskytly.

)

Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
Krajsky ufad Stiedoceského kraje a zdkladé ust. § 10i odst.2 zédkona ¢. 200/2001 Sb., o posuzovani vlivii na

Dotéené organy ve svych stanoviscich podle zvlastnich pfedpist neuplatnily Zadné pozadavky. Rozpory se

Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich piedpisi nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi. Pfislusny
organ ochrany pfirody svym stanoviskem vyloudil vyznamny vliv koncepce na tzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i
zakona ¢&. 214/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

k)

Stanovisko krajského ufadu podle § 55b odst. 4 o
Krajsky ufad Stiedoceského kraje uplatnil dne 29.3.2021 stanovisko SZ 034488/2021/KUSK USR/JP, ve kterém

upozornil na nedostatky, spocivajici v doporuceni regulativii pro pozadovanou tzemni studii.

]

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 4 zohlednéno
Na zékladé usneseni zastupitelstva obce Jivina ¢. 2/2021 bod ¢. 7 ze dne 11. 5. 2021 byla ¢ast textu obsahujici

doporucené regulativy ze zmény uzemniho plénu odstranéna. Uvedend uprava byla zapracovana do dokumentace
predloZené zastupitelstvu ke schvaleni.

m) Komplexni zdivodnéni pfijatého feseni
m.1) Zakladni udaje o feSeném tuzemi
plochy zmén v zastavéném Gzemi - zastavitelné plochy s navrzenym funkcnim vyuZitim
oznaceni | zplsob vyuZiti| zplsob vyuZiti plochy velitko limit vvdana stanoviska a rozhodnuti potencial pro
zmény | plochy v UP | navrzeny zménou 3 UP (ha) Y vystavbu
73/71a loch plochy sidelni zelené - ozerlﬁzw rozhodnuti o trvalém odnéti
plochy zelen soukroma a 0,1 p rerel lesnich pozemkd - Gprava dle -
b, ¢ |pfirodni . prvek USES N poz prava ce
= vyhrazena _LBC 12 soucasného stavu vyuzivani
plochy ob¢anského dle evidence KN sportovisté a
13/72 plochy lesni  |vybaveni - sportovni 0,044 OPlesa| rekreacni plocha - uprava dle -
zafizeni soucasného stavu vyuZivani
plochy plochy sidelni zelené - dle evidence KN zahrada -
73/73 vefejnych zelen soukroma a 0,013 OP lesa Uprava dle sou¢asného stavu -
prostranstvi  |vyhrazena vyuzivani
plochy sidelni ‘o d?r?)ﬁlon;?rl?\?
73/74 zelené - zelen |plochy smiSené obytné 017 OPlesa! dle evidence KN zahrada, | ! dam Z
soukroma a | (venkovské) d : neplodné plda ohledem na
vyhrazena blizkost lesa
plochy sidelni na Easti . . P
i . I . plochy vydané stavebni maximalné
Z3/15 ﬁgfﬁimgegen ?\lgg%\f:lzgene obytné 0,28 povoleni na stavbu rodinného dva rodinné
vyhrazena domu domy
drobné stavby
naviiené dle evidence KN orné ptida V.|  rekrea¢niho
plochy plochy sidelni zelené - tiidy ochrany ZPF; tprava dle zazemi ke
Z3/16a, b |smisené zeleri soukroma a 0,83 souéasng’:ho stavu vyuzivani - stavajicim
nezastavénéh |vwhrazenda ! oplocené pozemky vyuZivané rodinnym
o (zemi(N4) Y jako zahrady souvisejici s jiz domim dle
realizovanou vystavbou pozadavka
vlastnikd
celkem 1,437(
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Odtivodnéni zmény & 3 UP Jivina

plochy zmén v nezastavéném tzemi - zastavitelné plochy s navrzenym funkénim vyuZitim

zpusob vyuZiti plochy

velikost

vydana stanoviska

potencial pro

SHE] e G navrzeny zménou 3 limit
zmény plochy v UP Up (ha) a rozhodnuti vystavbu
I trvaly travni porost maximalné
« x1La | Plochy smiSené N | s P
Z3/77  |plochy zemédélské obytné (venkovske) 0,273 V. tfida ochr;gz jeden rOdéT"Jrrl]z
celkem 0,2730
plochy zmén v nezastavéném tzemi - plochy opatieni v krajiné
oznaceni | zplsob vyuZiti Zﬁ:ﬁf’izr‘,'yﬂéﬁ:ﬁcgy velikost limit vydana stanoviska | potenciél pro
zmény plochy v UP yUP (ha) a rozhodnuti vystavbu
trvaly travni porost
/ « 1.1 .| plochy smiSené - stavajici liniovy ) )
L3/N8 plochy zemédélské nezastavéného tzemi | 0983 krajinny prvek k
ochrané
celkem 0,0850

plany obci Komarov a Zajecov

plochy zmén v nezastavéném tizemi - pozadavky se ZUR (VPO a VPS) koordinovano se sousednimi Gizemnimi

zpUsob vyuziti plochy

oznaceni = zplsob vyuZiti ol velikost o ] potencial pro
2mény blochy v UP navrzenyUZI;nenou 3 (ha) limit popis vstavbu
zpcle(r)rfgzélské trvaly travni porost
/ P u . pievazuje dle| doplnéni RC 1422 )
£3/N9 ﬁleoggafgr'lséehnoe plochy pfirodni ' evidence KN; VPO - Klesténice
uzemi ZUR SK
pozemek uréeny ki 410 pic 1175
. piekryvna funkce, pInéni funkce lesa P u _ }
Z3/N10  plochy lesni plochy lesni 28 "dle evidence KN; (Pod K%Z‘gfg:]?ge)
VPO - ZUR SK
d pida|  plocha koridoru . R
Z3/11 - " . . orna pd . p vyhledové
« 1o 1 . pfekryvna funkce, pievazuje dle pro vyhledovy g
7?09 plochy zemédélské plochy zemédélské 23| evidence KN; VPS|  silni¢ni obchvat obchvat S”'I/T]c;
= D095 - ZUR SK Komarova
celkem 36,800(

m.2) Dopliiujici informace a zdiivodnéni (ve ¢lenéni textové €asti izemniho planu)

Vymezeni zastavéného tzemi

Zménou ¢&.3 UP byla dle aktualni mapy evidence KN vymezena hranice zastavéného uzemi k datu 24. 7. 2020.
Pocet zastavénych tzemi se zménou nezménil, jsou vymezena Ctyii zastavéna Gzemi (Jivina, samota U Hudeckd,
pozemek technické vybavenosti, TVP Zajeov).

Zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zménou ¢. 3 UP Jivina neni zékladni koncepce ménéna.
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Odtivodnéni zmény & 3 UP Jivina

Urbanisticka koncepce, ochrana kulturnich hodnot

Jivina - pohe od vychu

Zménou & 3 UP Jivina neni urbanisticka koncepce mé&néna. Navrh plosného a prostorového uspofadani Gzemi
neni zasadné ménén.

S ohledem na charakter zastavby jsou zménou nastaveny podminky prostorového uspofadani pro tyto plochy:

- plochy smiSené obytné (venkovské)

- plochy smiSené obytné (venkovské) - historické jadro

- plochy bydleni (rodinné domy)

- plochy sidelni zelené - zeleii soukromé a vyhrazena.

Pro smiSenou obytnou (venkovskou) funki j jsou v zastavéném Uzemi navrZeny dveé Iokallty 73/14 aZ3/15
(zde jiZ jedna stavba RD stoji). Lokalita 23/Z7Je jedina uréena zménou &3 UP pro zéastavbu vné zastavéného Gzemi.
Plocha je zdlvodnitelnd, nebot je uréena pro ucely vystavby jednoho domu navazujiciho na stavajici novostavbu. Dalsi
Upravy souvisi s zpfesnénim regulativl funkéniho a prostorového uspofadani zejména s ohledem na stévajici
urbanistické hodnoty vesnice.

Zménou ¢. 3 izemniho planu je déno vymezenou plochu Z2 provéiit tizemni studii s ohledem na krajinny raz
(pohledové exponované tizemi). Zménou ¢. 3 tzemniho planu jsou vymezeny plochy sidelni zelené - zelefi soukroma a
vyhrazend Z3/Z1a, b, ¢; Z3/23;Z3/76a, b. V téchto v3ech piipadech se jedné o upravu dle souc¢asného stavu vyuzivani.
Pro plochy sidelni zelené - zelef soukroma a vyhrazena jsou upraveny regulativy funkéniho vyuzivani.

Regulativy funkéniho vyuzivani jsou nové nastaveny i pro plochy sidelni zelené - zeleri vefejna (navrhové
plochy dle UP).

Ochrana a rozvoj hodnot tzemi

Vymezené hodnoty dzemnim planem nejsou zménou & 3 UP dotéeny.
Jsou respektovany vyspecifikované objekty pamatkového zdjmu v Jiviné. Lokality zmén se netykaji ani vymezené
vesnické pamatkové zony Klesténice zasahuijici do katastralniho Gzemi Jivina u Hofovic.

Celé Gizemi obce Jivina je tzemim s archeologickymi nalezy. Do koordina¢niho vykresu je nové zakreslena
archeologicka zéna Il. stupné zasahuijici historické jadro Jiviny.

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni obsluhy se neméni.

Dle aktualnich podkladi (UAP) se zéjmového tzemi (k.0. Jivina u Hofovic) netykaji zajmy letisté Hofovice.

Pro vyhledové obdobi je ve smyslu ZUR SK respektovana obchvatova trasa prelozky silnice 11/117 prochazejici
po severovychodnlm obvodu katastralniho tzemi Jivina u Hofovic mimo zastavéné izemi Komarova a obce Jivina. Trasa
vefejné prospésné stavby D095 - koridor pro silniéni obchvat 11/117 je respektovana, zménou ¢. 3 UP Jivina je koridor
pod oznacenim VD1 zapracovan jako piekryvna vrstva k plocham s rozdilnym zptisobem vyuziti nezastavéného tGizemi -
vefejné prospésna stavba.

Plochy zmény s pfedpokladanou zastavbou navazuji na stavajici dopravni systém resp. komunikaéni
dostupnost je zajisténa prostiednictvim vazeb na stavajici komunikacni sit.

OP silnic neni zménou ¢. 3 dotéeno - nepfedpoklada se zde zéstavba.

Technicka infrastruktura
Koncepce technické obsluhy se neméni.
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Dle aktualnich podkladti (UAP) byly v koordina¢nim vykrese aktualizovana vedeni inzenyrskych siti véetné
radloreleovych tras. V obci byla v roce 2013 zbudovana nova trafostanice na navsi, dal3i posileni uvedené v navrhu UP
Jivina neni aktualni. Uzemnim planem navriena koncepce odvadéni splaskovych odpadnich vod na novou centréalni COV
se neméni.

Plochy zmény s pfedpokladanou zastavbou navazuji na stavajici systém technické obsluhy uzemi. Pfes plochy
nejsou vedeny sité, jejichz prelozky by novou zastavbu podmiriovaly.

Obcanské vybaveni

Koncepce obcanské vybavenostl se neméni, stavajici obanska vybavenost z(istava zachovana.

Nad ramec pokyn( pro zpracovani zmény &. 3 UP a na zakladé aktualizace zastavéného Gzemi a pochozich
pruzkumu byla do navrhu zmény UP zafazena plocha &asti obecniho sportowste s Ciselnym oznacenim Z3/2. Jedna se o
zménu z plochy lesni na plochy ob¢anského vybaveni - sportovni zafizeni. Plocha je v zastavéném Gzemi, dle evidence
KN se jedna o pozemky “sportovisté a rekrea¢ni plocha”. Jde o tpravu dle sou¢asného stavu vyuzivani. Nejedna se o
zdbor PUPFL.

Vefejna prostranstvi

Stévajici vefejna prostranstvi jsou zménou ¢.3 respektovana. Nova vefejna prostranstvi nejsou zménou
navrhovana. Mohou byt vymezena v rdmci zménou ¢. 3 podminéné tzemni studie u lokality Z2.

Zménou ¢.3 Gzemniho planu Z3/7Z3 byla ¢ast plochy o velikosti cca 130m2 plivodné uréena pro vefejné
prostranstvi prefazena do plochy sidelni zelené - zelef soukroma a vyhrazena. Jde o tGpravu podle soucasného stavu
vyuzivani. Pozemek je zaploceny, dle evidence KN se jedna o zahradu.

Nakladani s odpady
Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadd, nejsou navrzeny. Souasna koncepce
zneskodiovani odpadtl bude uplatnéna i pro plochu zmény &.3 UP.

Koncepce uspofadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny neni zdsadné ménéna.

Zménou Gzemniho planu jsou navrzena opatieni v krajiné (zmény vyuziti Gzemi nestavebni povahy). Jedna se
o plochu Z3/N8 uréenou zejména pro doprovodnou liniovou a ochrannou zeleri. Plocha bude korigovat pohledové
exponovanou zastavbu na jiznim okraji vesnice ve sméru od vychodu.

Zménou Uzemniho plénu jsou aktualizovany podminky pro vyufziti a prostorové uspofadani ploch v
nezastavéném uzemi s ohledem na zachovani a podpofeni funkci krajiny (hospodaiska, ekologickd, piidoochranna,
vodohospodél"'ské) a na ochranu krajinného razu. Pro umisténi, uspofadani a architektonické ztvarnéni staveb v
nezastavéném Uzemi jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdllnym zplsobem vyufziti specifikované v kapitole
f. vyrokové ¢&asti UP. V krajiné jsou regulativy zpfesnény/zpodrobnény zejména s ohledem na §18 stavebniho zakona.

Uzemni systém ekologické stability

Z hlediska tzemniho planovéni predstavuje USES jeden z limit(i vyuZiti uzemi (§2 stavebniho zékona), ktery je
tfeba pfi feSeni izemniho planu respektovat jako jeden z pifedpoklad zabezpeceni trvalého souladu vsech pfirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v tzemi. ]

Rozlisuje se mistni, regionalni a nadregionalni systém ekologické stability. USES je tedy sit skladebnych ¢asti -
biocenter, biokoridort a interakénich prvkd, které jsou v krajiné na zakladé prostorovych a funkénich kritérii Gcelné
rozmistény. Podle prostorové funkénosti se rozlisuji skladebné prvky funkéni (existujici, jednozna¢né vymezené) a
navrzené (nefunkéni, rAmcové vymezené). V feSeném tzemi se vyskytuji prvky regionélni (biocentrum a biokoridor) a
prvky lokalni (biocentra, biokoridory a interakéni prvky). Regionalni biokoridory propojuiji regionalni biocentra (po 5-8
km), jsou vétsinou slozené, v jejichz trase jsou v ekologlcky piijatelnych vzdalenostech vlozena lokalni biocentra (po 400
- 700 m). Sitka biokoridoru se pohybuje v rozmezi 40 - 50 m (dle pfisluiného typu spole¢enstva). Minimalni velikost
regionalniho biocentra by méla byt 30 ha. Celostatni systém je vidy doplnén mistni siti lokalnich biokoridor( a lokalnich
biocenter.

Doplnéna je kapitola tykajici se vyznamu interakénich prvka v krajing a ochrana USES.

Regionalni USES:
Ze ZUR SK jsou do zmény UP ¢&. 3 Jivina zapracovany a zpfesnény regionalni prvky USES. Jedna se o regionalni

biokoridor RK 1174 Klesténice — Kafezské rybniky (Zajecov-Olesna-Jivina) véetné vlozeného lokalniho biocentra LBC3 a
regionalni biocentrum RC 1422 Klesténice (Komarov, Jivina, Kvari, Zaje¢ov). ZUR SK vymezuji v ramci okrajové &asti
zajmového Gzemi jesté regionalni biokoridor RK 1175 Pod Krkavcinou - Klesténice.

Zménou UP & 3 Jivina byla provéfena navaznost navazujicich prvk USES v ramci sousednich dzemnich plant
obci Komarov a Zaje¢ov a zpfesnéna s ohledem na pozadavky vychézejici ze ZUR SK.

Zménou ¢. 3 s oznacenim Z3/N9 bylo rozsifeno regionalni biocentrum RC1422 Klesténice tak, aby navazovalo
na vymezeni ve dvou aktualné zpracovavanych tzemnich plant Komérov a Zajecov. Pfevaina Cast trasy reglonalnlho
biokoridoru RK 1175 Pod Krkavéinou — Klesténice je jiz autorizovanych projektantem USES (Ing. Morévkovd) zpiesnéna a
vymezena v ramci Uzemniho planu Komarov (véetné vozeného LBC 3) podél jihovychodni okrajové ¢asti katastralniho
Gzemi. Zménou & 3 UP s ozna¢enim Z3/N10 byla vymezena &ast tohoto RK 1175 zasahujici do jihovychodniho cipu
zdjmového tzemi tak, aby vymezeni koridoru navazovalo na vymezeni ve aktualné zpracovévanych tizemnich planech
Komarov a Zajecov.

Lokalni USES: ]
Lokalni prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) nejsou navrhem zmény dotceny.
Popis lokalnich biocenter (BC) a lokélnich biokoridori (BK) v feSeném Gzemi:
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- LBC 4 Jivinska hora
Lokalni biocentrum vlozené do RBK 1174
Vyméra: 4ha
Soucasny stav: Na lesni plose kamenité dubové buciny na lesnim oddéleni 13E12.
Hodnoceni: funkéni BC
Névrh opatieni: pfi zdravot. tézbé upiednostiiovat zachovani listnact
- LBC 5 Jivina
Lokalni biocentrum vlozené do RBK 1174 (k.U. Olesna, k.u. Jivina u Hofovic)
Vyméra: 3,23ha
Soucasny stav: lesni biocentrum v jedlodubové buciné na lesnim oddéleni 11J4, 11H4 a
11J2y.
Hodnoceni: funkéni BC
Navrh opatieni: vyhovuje, pouze nutna probirka.
- LBC 12 Jivina
Lokalni biocentrum
Vyméra: 4,87ha
Soucasny stav: biocentrum na lesnich plochéach uléhavé dubové buciny a lipodubové buciny
na lesnich oddélenich 13B5, 13B9.
Hodnoceni: funkéni BC
Navrh opatieni: vyhovuje, postupné potlacit akat a javor.
- LBC 17 Jivina-lomy
Lokalni biocentrum
Vyméra: 4,8ha
Soucasny stav: lesem zarostly prostor byvalych loma. Jde o ostatni ptidu
Hodnoceni: ¢aste¢né funkéni BC
Névrh opatieni: zvysit podil listnaca
- LBK: 12-5
Délka sekce: 830m.
Popis: lesni pozembky.
Hodnoceni: funkéni LBK
- LBK: 12 - 8
Délka sekce: 1500m.
Popis: pfevazné lesni pozemky.
Hodnoceni: funkéni LBK
- LBK: 12 - 17
Délka sekce: 380m.Popis: pastviny. Hodnoceni: funkéni LBK
Délka sekce: 300m. Popis: zeleny pas u zastavby. Hodnoceni: ¢aste¢né funkéni LBK
- LBK: 17 -9
Délka sekce: 450m (v fe$. uzemi).
Popis: zeleny pas u silnice (v fes. tzemi).
Hodnoceni: ¢aste¢né funkéni LBK

Biokoridory jsou vedeny pies pozemky urcené k plnéni funkci lesa, ostatni plochy (zeleii), podél komunikaci,
piikopd, polnlch cest a mezi, vyjimecné i pfes zemédélské pozemky (TTP). Biokoridory jsou v izemnim planu vymezeny
prekryvnym znacenim nad plochami s rozdilnym zpsobem vyuZiti.

Sitka lokalniho biokoridoru v min. parametrech 20 m. Plochy lokalnich biocenter jsou vymezeny na plochach
min. 3 ha.

Interakéni prvky
Jedna se o plosnou, bodovou a liniovou zeler v zemédélské krajiné (remizy, meze, ostriivky zelené, strouhy,

lemova spoledenstva lest atd., které mohou slouZit jako refugium a biotop zvlasté chranénych druhd Zivocichd), maji
charakter interak¢nich prvk( dopliiujici biocentra a biokoridory.

Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat — jde o nelesni zelen, kterd oddéluje plochy riznych
funkci. Ruseni pfirodnich prvka v krajiné je vylouéeno.

Ochrana USES

Skladebné ¢&asti USES, tj. biocentra, biokoridory i interakéni prvky, jsou nezastavitelnym Gzemim. Umistovani
staveb v systému USES je omezeno jen na pfi¢né ptechody inzenyrskych a dopravnich staveb. Jiné umisténi téchto
staveb je vyjimecné pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrti, danych
prlslusnou metodikou pro tvorbu USES. Stavby prochazejici USES by mély byt uzp(isobovény tak, aby nevytvétely
migra¢ni bariéru pro organismy.

Je nutné dodrzovat zasadu, Ze pro vysadbu a pfipadné jiné zasahy do prvkid USES se pouziva pouze
geograficky pavodnich rostlinnych druh. Jako podklad pro tuto ptivodni skladu slouzi pfedevsim rekonstruované mapy
plvodnich geobotanickych jednotek a mapy lesnich typologickych jednotek.

Plochy USES a chran&nych uzemi pfirody je tfeba chranit pfed degradaci nejéastgji antropogennlho plvodu,
pfed znecisténim sloZek Zivotniho prostfedi, kultivaci a ruderalizaci. Nejsou pfipustné cinnosti snizujici ekologickou
stabilitu prvka.

v plochach prvkdi USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu, zvy3ovani ekologické
stability a pfiznivé plisobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati regulaéni opatfeni:
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- regulace lesniho hospodaistvi s ddrazem na druhovou skladbu dievin, kterd& by méla byt co nejblizsi
pdvodnim lesnim spolecenstviim; na lesnich plochach bude podporovéna pfirozena obnova porostt se
zachovanim pdvodnich dfevin.

- revitalizace vodnich tokd tak, aby po spInéni nezbytnych vodohospodaiskych funkci plnily co nejvétsi mérou i
funkce ekologické; v prVCIch USES u vodoteti budou zalozeny kefové a stromové porosty na vyvysenych
biezich, v lokalitach volné prlstupnych bfehovych partii budou vytvofeny podminky pro posileni zelené,

- v prvcich USES vymezenych na orné pGdé budou vytvofeny podminky pro realizovani porostl pfirozené
druhové skladby dfevin dle stanovistnich podminek.

Chranéna azemi pfirody

Druhova ochrana

VSechny druhy rostlin a Zivocichd jsou podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist, chranény pied zni¢enim, poskozovéanim a takovymi ¢innostmi, které by mohly zptsobit ohroZeni
téchto druh na byti, naruseni jejich rozmnozovacich schopnosti, ¢i zni¢eni ekosystému, jehoz jsou soucasti a podobné.
Zéakon uklada vsem subjektlim provadéjicim hospodaiskou ¢innost v krajiné Setrny pfistup ke vsem volné Zijicim
zivo¢ichtim a plané rostoucim rostlinam.

Dle nélezové databéze byl na Gizemi obce lJivina zaznamenan vyskyt zvlasté chranéného druhu Zivocicha raka
fi¢niho na Jalovém potoce (k.u. Klesténice, k.0. Jivina.). Z hlediska zékona ¢. 114/1992 Sb. je zakazano Skodlivé zasahovat
do pfirozeného vyvoje zvlaété chranénych druhd ZivoéichG. Zména UP & 3 nenavrhuje Za4dné zmény, které by $kodlivé
zasahovaly do biotopu zvlasté chranéného druhu.

Prostupnost krajiny, opateni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Zménou & 3 UP Jivina je doplneno je migra¢né vyznamné Gzemi jako jeden z limit pro zachovani
propustnosti krajiny pro zvéf. Hranice migra¢né vyznamnych Gzemi zahrnuijici oblasti stalého vyskytu velkych savc( i
prostory potiebné k migraci a chranici propustnost krajiny jako celku.

Migrace ZivociSnych druhtl je zajisténa vymezenim prvkd tzemniho systému ekologické stability a vymezenim
ploch nezastavéného tizemi vodnich a vodohospodaiskych, lesnich, pfirodnich a ploch smisenych. Prostupnost krajinou
nesmi byt narusena oplocenim pozemka ve volné krajiné vyjma ploch specifikovanych v kapitole f.vyrokové casti.
Docasna oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i dievénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodaiskych zvifat a koni
nebo lesnickych oplocenek nesmi narusovat sit mistnich a Gicelovych komunikaci a branit volné migraci Zivocicht a
prichodnosti krajinou.

Protierozni ochrana

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky), trvalé travni
porosty a cestni sit stabilizovana i navrzena k obnové véetné doprovodné zelené. Ochrana proti vodni erozi bude feSena
organizacnimi a agrotechnickymi opatfenimi.

V plochédch smiSeného nezastavéného tizemi budou ve vy3si mife uplatnény prvky zvysujici ekologickou
stabilitu tizemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zeleri.

Dalsi protierozni opatfeni Ize dle potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v
nezastavéném Gzemi.

Ochrana pied povodnémi, ochrana vod

CHOPAV, PHO:

Pievazna cast feSeného tizemi spadéa do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod - CHOPAV Brdy. Hranice
CHOPAV je totozna s trasou silnice Il. tfidy. Navrzena plochy zmén spadaji do tohoto Gizemi podobné jako vétsina
zastavéného Gzemi.

V tizemi musi byt respektovana PHO vodnich zdrojl pro vefejné vodovody Jivina a Komarov. Zménou ¢&. 3
nejsou tato PHO dotcena.

Vymezena zéplavova Gzemi: B

Jalovy potok ma stanovené zaplavové uzemi v km 0,000 - 5,8 (od usti do Cerveného potoka po rybnik
Hefman). Hranice zaplavového Gzemi Jalového potoka Q100 je vyznacena v grafické ¢asti odGvodnéni.
Pro Rohlovsky potok nebylo stanoveno zéplavové uzemi.

Sidelniho Gtvaru Jivina ani lokalit zmén urcenych pro zastavéni se riziko povodniovych situaci dané rozlivem
téchto vodoteti netyka. Stanovené zaplavové Gzemi okrajové zasahuje ZU samoty U Hude¢kd (stabilizované Gzemi).

Vyhledové vodni nadrze Klesténice:

Zménou ¢&. Z3/N9 je rozsifeno RBC 1422. Toto RBC spada do oblasti s vysokou pfirodni a estetickou
hodnotou, zaroveri vak zasahuje do zaméru vyhledové vodni nadrze Klesténice na Jalovém potoce ¢.h.p. 1-11-04-029
(viz. tabulka) Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zrejmy stiet verejnych zajmu (vodarenské zajmy vs. zajmy ochrany pfirody
a krajiny, ZPF a pamatek), nelze toto fesit na lokalni trovni v ramci UP. Zménou bylo nutno UP sladit s nadiazenou
dokumentaci ZUR SK.
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1. Ndzev lokality

Klesténice

2. Vodnft tok

Jalovy potok

3. Poradové cislo

50

4. Oblast povodi

5. Dilét povodi

6. Cislo hydrologického poradf

Labe Berounky 1-11-04-029
7. Kategorie 8. Plocha povodf( 9. Plocha lokality
B 32,1 km’ 623 ha

10. Vodohospoddrsky vyznam
Potencidlni objem 6.5 mil. m> je vodnim zdrojem pro posileni vodarenskych zdrojii pro
Hoiovicko a viceiéelové vyuziti by umoznilo zajistit lokdlni protipovodnovou ochranu sidel
v povodi Cerveného potoka.

11. Soucasné vyuZiti vizemi plochy

Zemédélsky pudni fond - 54 ha; lesni puda - 7.8 ha; vodni plochy - 0,3 ha; ostatni - 0,3 ha

12. Dotcené kraje a obce

Stiedoéesky kraj - Jivina, Komarov, Zajecov

13. Dotéené objekty (podle klasifikace CSU - iidaje za rok 2008)
Budovy k bydleni - 1

14. Zdjmy ochrany prirody a krajiny
Lokalita zasahuje do regionalniho biocentra a tii regiondlnich biokoridort.

Je evidovan vyskyt silné ohrozenych druht - vydra fi¢ni, modrasek bahenni, véelojed lesni,
syéek obecny.

15. Kulturni pamdtky

Lokalita zasahuje do ochranného pasma VPZ Klesténice.

16. Pozndmka

Na konci vzduti pod Zajeéovem je evidovano poddolované tizemi a byla zde vybudovana COV
pro obec Zajecov. Z téchto duvodu je ucelné pii dalsim prezkoumavani zmensit rozsah lokality.

Rekreacni vyuZivani krajiny
Netyka se zmény UP.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostii a dalSi omezeni
Plochy pro dobyvani nerostti zménou ¢. 3 UP vymezeny nejsou.

V zéjmovém Gzemi jsou evidovana poddolovana tzemi (viz. koordina¢ni vykres):

Kli¢ Nazev Surovina Stafi Projevy | Pfesnost | Uroven Vérohodnost
udaja dokumentace | informaci
1412 |Jivina 1 Zelezné rudy |do 19. stoleti |null nepfesnd | nedostatetna |zjisténa
5540 | Jivina 2 Zelezné rudy |neznamé haldy piesna nedostatetna |zjisténa
1438 | Kvari-sever Zelezné rudy |pied i po haldy piesna Castecna zjisténa
1945
1449 | Komarov u Hofovic |Zelezné rudy |por. 1945 null piesna Castecna zjisténa
4695 | Jivina 2 Zelezné rudy por. 1945 drobné |pfesna taste¢na zjisténa

Plochy poddolovanych tizemi je mozZno charakterizovat jako izemi s nepfiznivymi inzenyrsko-geologickymi poméry ve
smyslu § 13 zakona ¢.62/1988 Sb. v platném znéni. Pfi realizaci stavby na poddolovaném Gzemi je nutny barisky
posudek a doporucuje se postup podle CSN 73 0039 “Navrhovani objekt na poddolovaném tzemi”.

Do poddolovanych Gzemi zasahuje lokalita zmény Z3/11-D095 (koridor pro silni¢ni obchvat Komarova) a navrh opatieni
v krajiné Z3/N10 (RBK 1175).
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Hlavni ddiini dila
V zdjmovém Uzemi jsou registrovana 3 dulni dila (viz. koordinacni vykres):

ID Nazev Kategorie Druh | Profil dila Rozméry |Hloubka | Rok Surovina
ddlniho dila usti / délka |ukonéeni
dila provozu
28854 | SV okraj pinkového |Neur¢eno |liné Kruhovy 4 2| null Zelezné rudy
tahu Kozojedy
13489 | stary dl Neuréeno |Jama | Nezjistény null null neznamé | Zelezné rudy
4431  Sachtice KS-2 Opusténé [Jama | Obdélnikovy |3x2 62 por. 1945 |Zelezné rudy
prazkumné
diini dilo

Lokality je mozno charakterizovat jako uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry. Pfi zabezpecovani
zajisténi dllnich dél nebo jEJICh likvidace se postupuje dle platného provadéciho ptedpisu MZP CR.

Stavebni ¢innost na tzemi dot¢eném dlni ¢innosti a v blizkosti starych dalnich dél Ize provadét pouze na zakladé
vyjadieni souc¢asného spravce dalnich dél, ktery na zékladé podrobného prizkumu mdze stanovit bezpe¢nostni pasma v
okoli dtlnich dél a pfipadné pozadat stavebni ufad o vydani opatfeni obecné povahy o stavebni uzavéfe.

DdlIni dila se nachézeji na lesnich pozemcich a stavebni ¢innost neni navrhem zmény v blizkosti dila navrzena -
umoznéna.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuiiti

Zménou jsou podrobnéji stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, upraveny
regulativy prostorového uspofadani tizemi s cilem nepfiméfené nezahustovat zastavbu v zastavéném Gzemi, respektovat
stavajici urbanistickou strukturu a vyskovou hladinu a vytvaret podminky pro dostatecné rekreacni zazemi (zahrady)
novych stavebnich pozemka. V krajiné jsou regulativy zpfesnény/zpodrobnény zejména s ohledem na §18 stavebniho
zékona.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni s moinosti vyvlastnéni

Zménou & 3 Gzemniho planu je na zakladé pozadavku ze ZUR SK vymezen koridor pro vefejné prospésnou
stavbu s pravem vyvlastnéni*):

VD 1 koridor pro vyhledovy silni¢ni obchvat - obchvatova trasa silnice 11/117 mimo
Komarov ]
*) Zéroveri byla zrusena VD 1 dopravni stavba D 14 (podle VUC Rakovnicko) - obchvat Komarova.

Z hlediska vefejné prospé&snych staveb dopravni infrastruktury ZUR SK v feSeném Gzemi navrhuji vefejné
prospésnou stavbu D095 - koridor pro vyhledovy silni¢ni obchvat (silnice 11/117) Komarova. Pro vyhledové obdobi je ve
smyslu ZUR SK respektovana obchvatova trasa prelozky silnice 11/117 prochazejici po severovychodnlm obvodu
katastralniho Gzemi Jivina u Hofovic mimo zastavéné izemi Komarova a obce Jivina. Trasa vefejné prospésné stavby
D095 - koridor pro silni¢ni obchvat 11/117 je respektovana, zménou & 3 UP Jivina je koridor pod oznacenim Z3/11-D095
zapracovan jako pfekryvna vrstva k plocham s rozdilnym zplsobem vyuziti nezastavéného Gzemi - vefejné prospésna
stavba (VD1). Rozsah koridoru je korigovan v navaznosti na jeho vymezeni sousednim tzemnim planem Komarov.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo

Pfedkupni pravo je moznost, nikoliv povinnost. Zménou ¢.3 jsou zruseny veiejné prospésné stavby dopravni a
technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Pro vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury postadi zfizeni vécného
bfemene. Pro koridor neni zadouci piedkupni pravo vypisovat (je to plocha pro umisténi VPS).

Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti tzemni studii

Zménou ¢. 3 uzemniho planu je dano vymezenou plochu Z2 provéfit Gzemni studi.

Lokalita je v pohledové exponované poloze a tizemni studie zreguluje navrh zéstavby tak, aby se minimalné
uplatrioval z dalkovych pohledi . Pfedmétem feSeni izemni studie bude daéle ¢lenéni lokality na stavebni pozemky a
zaroven budou dany zéavazné podminky pro vystavbu tak, aby vznikl urbanisticky hodnotny celek s doprovodnou
liniovou zeleni a vefejnym prostranstvim.

n) Vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Obyvatelstvo, stavebni a bytovy fond - trendy vyvoje

V letech 1991 - 2001 je mozno sledovat stagnaci populaéni kfivky (177 -> 180). V obdobi 2001 - 2006 pocet
trvale bydI|C|ch obyvatel v obci Jivina dale mirné klesa (180 ->166), migracni saldo je nulové. Od roku 2006 vsak
dochazi k néristu poctu trvale Zijicich obyvatel i ve smyslu rozvo;ovych moznosti nastartovanych uzemnim planem.
V roce 2011 Zilo v obci trvale 183 obyvatel a v roce 2019 je to jiz 194 obyvatel. Z 89 domi je 87 rodinnych a z toho je 71

trvale obydlenych (Gdaje 2011), zbytek je vyuzivan k rekreaci (chalupaient).
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Lokality ur¢ené izemnim planem pro zastavbu se postupné naplriuji. Jedna se o lokalitu Z4 (domy stoji ¢i
jsou vydana stavebni povoleni), z 80% je naplnéna lokalita Z6 (3 domy stoji, dvé vydana stavebni povoleni), lokalita Z5
(vydané stavebni povoleni). Rezervu pifedstavuje lokalita Z1, ktera je pro zastavbu nejvhodnéjsi, nicméné ji blokuji
majetkopravni vztahy. Lokalita byla dfive provéfena studii a byl zde postaven jeden diim. Nejvétsi rezervou je lokalita Z2.
Ta je zménou ¢.3 dana k provéieni tizemni studii. Obec zédala o dalsi rozvoj navazujici na lokalitu Z2 a Z5 severné od
sidla (lokalita Za branou). Tento rozvoj byl zhotovitelem v ramci pfedbéznych konzultaci zamitnut jako nepfiméreny.

Zménou UP jsou navrzeny nové zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu v marginalnim rozsahu.

Potieba vymezeni Z3/4 vznikla z pozadavku spajit stavajici hospodaieni (malochov ovci) v zahradé s
bydlenim. U plochy Z3/5 se jedna o Upravu souvisejici se sou¢asnym stavem vyuzivani - plocha ma charakter proluky.
Lokalita Z3/7 je urcena pro jeden rodinny dim navazujici na protilehlou stavbu. V souvislosti s touto lokalitou je
navrzeno opatieni v krajiné Z3/N8.

o) Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni
K névrhu nebyly uplatnény zadné namitky.

P) Vyhodnoceni pfipominek
K navrhu nebyly uplatnény zadné pfipominky.

q) Srovnavaci text s vyznacenim zmén
Je uveden v pfiloze.

PRILOHA
Srovndvaci text s vyznacenim zmén v textové vyrokové ¢asti vydané k izemnimu plénu Jivina
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